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Ohje asuntosaastolainoitukseen (ASP)

Tama ohje korvaa ohjeen VK ASP 06/2023.
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1 Asuntosaastésopimus (ASP-sopimus)

1.1 ASP-sopimuksesta yleisesti

Asuntosaastosopimus on ASP-tallettajan ja rahalaitoksen valinen kirjallinen sopimus, jossa
asuntosadastotallettaja sitoutuu tallettamaan ASP-tilille talletuksia ensimmaisen oman asun-
non hankintaa varten ja jossa rahalaitos ja ASP-tallettaja sopivat vastaantulolainasta. Lisaksi
sopimuksessa on sovittava ASP-saastotilista, tallettamisehdoista ja lisakoron maksamisesta.

1.2 Asuntosdaastotallettaja
ASP-tilin voi avata 18—44-vuotias henkild.

Tilin voi avata myds 15 vuotta tayttanyt henkil®, jolloin sopimuksen rahalaitoksen kanssa tekee
ASP-saastgjaksi ryhtyva henkild yhdesséa hénen huoltajansa kanssa.

ASP-sadastajaksi ei voi ryhtya henkild, joka on aiemmin omistanut asunnon.

- Omistamisena ei pideta sita, etta henkild on saanut vastikkeetta eli perintona tai lah-
jana omistukseensa maaraosan asunnosta. Mikali henkild6 on saanut vastikkeetta
100 % omistusosuuden asunnosta, han ei voi enda avata ASP-tilia.

- Jos ASP-saastamisen aloittamisen jalkeen henkild saa vastikkeetta 100 % asun-
nosta, hén on viela ASP-kelpoinen.

- Edella mainitut rajoitukset koskevat myds ulkomailla omistettua asuntoa.

ASP-tilin voi avata myds ulkomaalainen henkild, mikali vakituinen asunto hankitaan Suo-
mesta.

ASP-sdastgja sitoutuu tallettamaan ASP-tilille talletuksia ensimmaisen oman asunnon hank-
kimista varten.

1.3 Yleiset sopimusehdot

1.3.1 Omasaastoosuus

Omasaastdosuuden on oltava vahintdan 10 % asunnon hankintahinnasta.

- Saastottavoite on 10 % hankittavan asunnon (tai sen osuuden) hankintahinnasta tai
kustannusarviosta.

- 10 %:n omasaastoosuuteen voidaan laskea myds ASP-tilille tehtyjen talletusten li-
saksi talletuksille laskettava korko ja lisdkorko (tili avattu 1.1.1993 tai sen jalkeen).

- 10 %:n omasaastbosuuteen voidaan ottaa huomioon myés muilla omilla tileilla ole-
via varoja.
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ASP-korkotukilainan enimmaisméaara lasketaan ASP-tilin hyvaksytyista talletuksista (saastot
*9).

Hyvaksyttyja talletuksia on tehtava vahintdan kahdeksana (8) kalenterivuosineljanneksena.
Talletuksia ei tarvitse kuitenkaan tehda perakkaisind vuosineljanneksina, vaan saastami-
sessd voi myos olla taukoja. Saastettavan maaran on oltava 150-4.500 € / vuosineljannes.
Ennen 1.4.2023 tehtyjen talletusten enimmaismaara on 3.000 € vuosineljanneksessa.

Jos tilille on saastetty yli 10 % asunnon hankintahinnasta, rahalaitos ja asiakas sopivat ylime-
nevan osuuden kaytosta.

ASP-korkotukilainaa voi olla enimmillaan 90 % asunnon hankintahinnasta.
1.3.2 ASP-tilin korko

ASP-sopimuksessa sovitaan rahalaitoksen suorittamasta 1 %:n vuotuisesta korosta ja 2—4
%:n lisdkorosta.

ASP-tilille tehtyja talletuksia ei pideté veronalaisina varoina eivatka rahalaitoksen talletukselle
maksama korko ja lisakorko ole veronalaista tuloa tulo- ja varallisuusverotuksessa. Korosta ja
lisakorosta ei mydskaan suoriteta korkotulon lahdeverosta annetussa laissa tarkoitettua lah-
deveroa.

Lisdkoron maksamisen edellytykset:

- Lisékorko maksetaan saastdmisen aloittamisvuodelta ja tdman jalkeen enintdan vii-
delta seuraavalta kalenterivuodelta.

- Jos ASP-saastdja on 15-17-vuotias, rahalaitos ja saastdja voivat sopia, etta lisako-
ron maksuaika alkaa joko saastamisen aloittamisajankohtana tai silloin, kun saastaja
tayttaa 18 vuotta.

- Jos ASP-saastaja valitsee lisdkoron maksun 18-vuotiaasta eteenpain, lisakorko
maksetaan 15—17-vuotiaana saastetylle pddomalle ja lisaksi siita eteenpéin saastet-
taville summille.

- Lisakorko maksetaan sen jalkeen, kun ASP-sdastdja on tayttanyt ASP-sopimuksen
ehdot ja asuntoa koskeva kauppakirja on tehty taikka rakennusvalvontaviranomai-
nen on suorittanut sddstajan rakentaman tai rakennuttaman asunnon kayttéén hy-
vaksymista koskevan loppukatselmuksen.

- Lisakorko maksetaan myds siina tilanteessa, vaikkei ASP-saastgja ottaisi ASP-lai-
naa, vaan tavallisen asuntolainan, mikali ASP-tilin ehdot tayttyvat. Lisakorko makse-
taan myo6s silloin, mikali ASP-saastaja ottaa yhteisen tavallisen asuntolainan toisen
henkilon kanssa. Siina tilanteessa, ettei saastdja ota asuntolainaa ensiasunnon os-
toon, ei lisdkorkoa makseta.
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- Jos kaksi ASP-saastajaa hankkii yhteisen asunnon erillisten ASP-tilien perusteella,
lisdkorko lasketaan kummallekin saastésummalle erikseen.

1.4 Alaikdiset ASP-saastajat
ASP-saastajaksi voi ryhtya myos 15 vuotta tayttanyt, alle 18-vuotias henkild.

- Edellytyksena on, ettd asuntoséastbsopimuksessa sovitaan, etté talletukset koostu-
vat holhoustoimesta annetun lain (442/1999) 25 §:ssa tarkoitetuista, omalla ty6lla
ansaituista varoista.

Omalla tyo6lla ansaituiksi varoiksi voidaan ASP-tiliin liittyen katsoa esimerkiksi:
- palkkatulo ansioty6sta;

- viikko- ja kuukausirahat, jotka maksetaan ASP-saastajan palkkatilille ja joiden tulee
olla ty6ta vasten saatua, ei lahjanluonteista;

- stipendi, joka on saatu esimerkiksi koulusta.

Omalla tyo6lla ansaituiksi varoiksi ei voida katsoa esimerkiksi perhe-elakettd, saatua perint6a,
lapsilis&a tai opintotukea.

Alaikaisen nimissa olevalle verovapaalle ASP-tilille ei tule siirtya tosiasiallisesti vanhemmilta,
isovanhemmilta tai muilta saatuja lahjoitusvaroja, niin etta alaikaisen tarvitsisi valttaméatta
saéstaa itse ollenkaan.

15 ASP-tilin siirto
1.5.1 Yleiset edellytykset
ASP-tili voidaan siirtaa talletusaikana rahalaitoksesta toiseen. ASP-saastaja sopii siirrosta sen
rahalaitoksen kanssa, johon ASP-tili siirretaéan. Tilin siirtdminen voidaan tehda missé tahansa
vaiheessa ennen lainan ottamista.
ASP-tilin tulee olla siirrettynd uuteen rahalaitokseen kaupantekohetkell&.
Saastamisen katsotaan jatkuvan keskeytyksetta tilin siirrosta riippumatta.

1.5.2 Rahalaitosta koskevat velvoitteet

ASP-tilia siirrettaessa aikaisemman rahalaitoksen on valitettava tilin historiatiedot vastaanot-
tavaan rahalaitokseen.

ASP-tili tulee siirtaa lainan myéntavaan rahalaitokseen, joka huolehtii tietojen valittdmisesta
Valtiokonttoriin.

ASP-lainan mydntava rahalaitos maksaa tilille kertyneista varoista lisdkoron.
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1.6 ASP-sopimukseen liittyminen

ASP-sopimukseen voidaan liittdd yhteistallettaja tilin avauksen jalkeen.

- ASP-sopimukseen voi liittya ennen viimeisen talletuksen suorittamista uusi henkild,
joka tayttdd ASP-saastajalle asetetut edellytykset.

- Aviopuoliso voidaan liittda tilin mukaan, vaikka h&an olisi tayttanyt 45 vuotta. Sama
koskee myds muita parisuhteessa olevia, jos heilla on tai on ollut yhteinen lapsi tai
he ovat olleet aiemmin kesken&én avioliitossa tai rekisterdidyssa parisuhteessa.
Muun yhteistallettajan on taytettava ikarajaehdot.

- Liittymisen jalkeen tilille on tehtava vahintaan yksi yhteinen hyvaksytty (150-4.500
€) talletus vuosineljanneksen puitteissa.

1.7 ASP-tilin jakaminen

ASP-tili voi jakaa saastajien kesken puoliksi siten, ettd molemmat jatkavat saastamista omille
tileilleen.

- Jakamisen yhteydessa neljannesvuositalletus voi jaada 150 €:n alarajan alle.
- Molemmat voivat sopia uudet tavoitteet ja jatkaa ASP-saastamista tahoillaan.

- Jos ASP-tiliin on aiemmin liitetty yli 44-vuotias yhteistallettaja, h&n ei voi yksin jatkaa
ASP-saéastamista.

Toinen yhteistallettaja voidaan myds poistaa ASP-tilin tallettajista, jolloin tili jAd kokonaisuu-
dessaan jdljelle jaavalle ASP-saastajalle.

1.8 ASP-saastamisen lopettaminen / tilin lopetus ja saastamisen aloittaminen uu-
delleen

ASP-tilin sdastaminen voidaan lopettaa ja varat voidaan nostaa muuhun tarkoitukseen kuin
ensiasunnon ostoon. ASP-tilille ei talldin kuulu ASP-tilin mukaiset verovapaat korot.

ASP-tili voidaan avata uudestaan. Talléin on ASP-saastajan tehtava uusi ASP-sopimus raha-
laitoksen kanssa. ASP-saastaminen alkaa alusta, eli tilille on tehtava vahintdan kahdeksan
150-4.500 € suuruista neljannesvuositalletusta ennen lainan nostamista. Lisaksi ikaan liittyvan
ehdon on taytyttava ja sddstajan on edelleen oltava ensiasunnon ostaja.
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2 ASP-asunnolle asetetut edellytykset

2.1 Yleiset edellytykset

ASP-sopimuksen avulla hankittavan asunnon on sijaittava Suomessa.
Asunnon on tultava omaan asumiskayttoon kaupanteon jalkeen.

Hankittava asunto voi olla osakehuoneisto, omakotitalo tai rakennettava omakotitalo.

- Omistusasuntolainalla voidaan hankkia asunto-osakeyhtion, asunto-osuuskunnan
tai keskinaisen kiinteistdosakeyhtion osakkeita tai osuuksia.

- Kiinteistbosakeyhtion osakkeita ei voi hankkia omistusasuntolainalla.

ASP-sopimuksen avulla on hankittava vahintdaéan 50 % asunto-osakkeista tai omakotitalosta.

- ASP-sdastajan omistusosuuden tulee olla vahintaan 50 % ja kaupan kohteena on
oltava vahintaan 50 % asunto-osakkeista, osuuksista tai omakotitalosta.

- Hankittavan asunnon yhteyteen voi liittya asunnon kayttoa palveleva autopaikka sil-
loin, kun se ostetaan samanaikaisesti asunto-osakkeen kanssa. Omistusasuntolai-
nalla voidaan hankkia enintdan yksi autopaikka yhta lainansaajaa kohden.

- Yhti6lainaosuus voidaan ottaa osaksi kauppahintaa, kunhan se on jyvitetty ja vahvis-
tettu asuntokohtaisesti ja maksetaan pois heti, kun se on mahdollista.

- Ostettavan asunnon tulee sopia vakituiseen asumiskayttdon, joten ASP-sopimuksen
avulla ei voi ostaa vapaa-ajan asuntoa.

Osaomistusasunnon voi ostaa, jos omistukseen tulee osakkeista vahintaan 50 % ja kaupan
kohteena on vahintdan 50 % asunto-osakkeista tai osuuksista.

Asumisoikeusasuntoon ei voida kayttaa ASP-rahoitusta.
Mikali ASP-korkotukilainalla ostetaan asunto, joka on ostohetkella vuokrattuna, asunto tulee
ottaa omaan asumiskayttéon viipymatta kaupantekohetkesta ja lainansaajan on ryhdyttava

vuokralaisen irtisanomistoimiin valittbmasti kaupanteon jalkeen.

ASP-asunto voi olla my®s asunto, jossa ASP-saastaja jo tosiasiallisesti asuu ennen kaupan-
tekoa.

Aikaisemmin perintona tai lahjana osittain omistukseen saadun asunnon loppuosuuden Vvoi
lunastaa kuolinpesalta (vahintaan 50 %).
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2.2 Rakentamiskohteet
2.2.1 Omakotitalon rakentaminen ASP-lainalla

ASP-lainan avulla voidaan myds rakentaa omakaotitalo.

- Tontin kauppahinta voidaan ottaa huomioon ASP-rahoituksessa, jos tontti sisaltyy
kustannusarvioon ja rakentaminen aloitetaan viipyméatt& tontin ostamisesta.

- Pelkka tontti ei ole lain tarkoittama ensiasunto.

2.2.2 RS-kohteen hankinta ASP-lainalla
ASP-lainalla voidaan hankkia myos rakenteilla oleva RS-kohde.

Uudiskohteen rakentamisvaiheessa ostajan huoneistoon teettamat kiintedt, suoraan asuntoon
liittyvat lisd- ja muutostyot voidaan laskea osaksi asunnon kokonaishintaa.

- Rahalaitoksen on dokumentoitava muutostyot luotettavalla tavalla.
- Dokumenttien on oltava kauppakirjan liitteena.
3 ASP-lainoitus
3.1 ASP-korkotukilainan ehdot
ASP-korkotukilainaa voidaan myontaa vain ASP-sopimuksen perusteella. ASP-lainansaajina
voivat olla vain ASP-tilissa mukana olevat henkilot. ASP-lainamaaraa ei voida jakaa useam-
maksi lainaksi, koska yhdella henkildlla voi olla vain yksi ASP-korkotukilaina.

Laina-aika voi olla enintddn 25 vuotta.

Lainan lyhennykset voivat erdéntya kuukausittain, ja lyhennyspaiva on paatettavissa.

- Suositus on tasalyhenteinen tai annuiteettilaina.

Yhtidlaina voidaan ottaa osaksi ASP-rahoitusta, kunhan se maksetaan pois heti, kun se on
mahdollista. Yhtidlainaosuuden tulee olla jyvitetty ja vahvistettu asuntokohtaisesti.

ASP-lainoituksessa viitekorkona voidaan kayttaa yleisesti asuntolainoissa kaytettavia viitekor-
koja kuten esimerkiksi euribor-korkoa tai kiinteda korkoa. ASP-lainoituksessa ei voida kayttaa
korkosuojauksia kuten esimerkiksi korkokattoa tai korkoputkea.

ASP-korkotukilainan koron tulee olla alhaisempi kuin muiden vastaavien rahalaitosten myon-
tamien ensiasuntolainojen koron.

Korkotukiaikana aikana voi olla enintdan kaksi (2) lyhennysvapaata vuotta.
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3.1.1 ASP-lainan enimmaismaara

ASP-lainan enimmaislainamaara on 90 % (sisaltdd ASP-korkotukilainan ja mahdollisen lisa-
lainan) asunnon kauppahinnasta tai kustannusarviosta.

- Aluekohtainen ASP-korkotukilainan méaara on asuntokohtainen.

Helsinki 230.000 €
Espoo, Kauniainen, Vantaa 185.000 €
Tampere, Turku 160.000 €
Muut kunnat 140.000 €

Korkotukilainan maara lasketaan: saastot * 9.

- Korkotukilainaa laskettaessa otetaan huomioon tilille tehdyt hyvaksytyt talletukset, 1
%:n peruskorko seka talletukselle maksettava lisakorko.

Kahden ASP-sdastgjan enimmaislainamaérasta tarkemmin kappaleessa 3.2.

3.2 Yhteisen asunnon ostaminen
3.2.1 Korotetun lainan maara

ASP-korkotukilainaa voidaan myodntaa asuntoa kohden enintdén 50 % suurempana kuin kun-
takohtainen enimmaismaara olisi, jos kaksi ASP-saastajaa hankkii asunnon yhdessa joko yh-
teisen ASP-sopimuksen tai erillisten sopimuksiensa perusteella.

Korotetun enimmaislainamaaran laskennassa otetaan huomioon ASP-tilien saastot yhteen-
laskettuina.

3.2.2 Yhteinen laina

Yhteinen asunto voidaan hankkia yhteisella lainalla, jolloin ASP-saastajat tekevat yhden yh-
teisen lainasopimuksen rahalaitoksen kanssa.

- Mikali ASP-saastdjilla on ollut yksi yhteinen ASP-tili ja he ottavat yhteisen ASP-kor-
kotukilainan, lainan enimméaismaara lasketaan ASP-tilin saastéjen perusteella (tilin
saastot kerrottuna 9).

> Talloin ASP-korkotukilainan maara lasketaan tavallisen laskutavan mukaan
ottaen huomioon, ettd lainan enimmaismaara voi olla 50 % korkeampi kuin
kuntakohtainen enimmaismaara.

- Mikali ASP-saastgjilla on ollut kaksi erillistd ASP-tilia ja otetaan yhteinen laina asun-
non hankintaa varten, kahden ASP-tilin yhteenlaskettua s&&stésummaa voidaan
kayttaa laskettaessa ASP-korkotukilainan mahdollista enimmaismaéaraa (molempien
tilien sdastot yhteenlaskettuna kerrottuna 9).

» Talloin otetaan huomioon tilien talletuksista yhteensa enimmillaéan 4.500 € /
vuosineljannes.
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» Vain hyvaksytyt talletukset otetaan huomioon ASP-korkotukilainaa lasketta-
essa.

» Molempien ASP-saastgjien tulee olla saastanyt vahintaan kahdeksan vuosi-
neljannesta.

> Kaikki talletukset voidaan kuitenkin ottaa huomioon 10 %:n omasaastdoosuu-
teen (4.500 € / vuosineljannes ylittdvat varat ovat niin sanottuja muita omia
varoja).

Laskentaesimerkkeja tilanteesta, jossa kaksi ASP-saastajaa, joilla on erilliset ASP-tilit, hank-
kivat yhteisen asunnon yhteisella lainalla. Hankittava asunto sijaitsee Maalahdessa, jossa
ASP-korkotukilainan enimmaismaara 140.000 € ja asunnon kauppahinta 230.000 €.

Esimerkki 1:
- ASP-tili 1: 10.000 €.
- ASP-tili 2: 13.000 €.
- Molemmat tayttavat kahdeksan vuosineljanneksen edellytyksen.

- ASP-sdastdjina kaksi henkil6a, joten lainan enimmaismaara 50 % korotuksella voi
olla enintdén 210.000 €.

- Tallgin lainan enimmaismaara lasketaan 9*23.000 € (ASP-saéastot yhteen laskettuna)
= 207.000 € ASP-korkotukilainaa.

Esimerkki 2:
- ASP-tili 1: 10.000 €.
- ASP-tili 2: 9.000 € ja 4.000 € muilla omilla tileilla.
- Molemmat tayttavat kahdeksan vuosineljanneksen edellytyksen.

- ASP-sdastajina kaksi henkilda, joten lainan enimmaismaara 50 % korotuksella voi
olla enintdén 210.000 €.

- Talléin lasketaan 9*19.000 € (ASP-saastot yhteen laskettuna) = 171.000 € ASP-kor-
kotukilainaa + 36.000 € ASP-lisélainaa.

3.2.3 Erillinen laina

Yhteinen asunto voidaan ostaa myos erillisilla lainoilla, jolloin kumpikin ASP-saastéja tekee
erillisen lainasopimuksen rahalaitoksen kanssa.

Mikali kaksi ASP-saastajad hankkii yhteisen asunnon kahdella erillisella ASP-korkotukilai-
nalla, molempiin ASP-tileihin perustuva lainan enimmaismaara lasketaan kummankin saas-
tdsumman osalta erikseen. Huomioon otetaan tilien talletuksista yhteensa enimmilla&an
4.500 €/ vuosineljannes. Taman ylittavat varat ovat niin sanottuja muita omia varoja. Tall6in
kummallakin asuntosaastajalla tulee olla omia s&ast6ja 10 % oman osuutensa hankintahin-
nasta ja molempien ASP-sdastdgjien tulee olla saastanyt vahintdan kahdeksan
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vuosineljannesta.

Jos ASP-yhteistallettajat haluavat erilliset lainat, tulee ASP-tili jakaa ennen ASP-lainoituksen
ottamista.

Laskentaesimerkkeja tilanteesta, jossa kaksi ASP-saéstajaa, joilla on erilliset ASP-tilit, hank-
kivat yhteisen asunnon erillisilla lainoilla. Hankittava asunto sijaitsee Maalahdessa, jossa
ASP-korkotukilainan enimmaismaara 140.000 € ja asunnon kauppahinta 230.000 €.

Esimerkki 1:
- ASP-tili 1;: 11.500 €.
- ASP-tili 2: 11.500 €.

- Molemmilla 10 % omasaéastdosuus saastettynd ja molemmat tayttavat kahdeksan
vuosineljanneksen edellytyksen.

- ASP-sdastgjina kaksi henkildd, joten lainan enimmaismaara 50 % korotuksella voi
olla enintdén 210.000 €.

- Talléin lasketaan:
» 9*11.500 € = 103.500 € ASP-korkotukilainaa.
» 9*11.500 € = 103.500 € ASP-korkotukilainaa.
» Yhteensa heilla on 207.000 € ASP-korkotukilainaa.
Esimerkki 2:
- ASP-tili 1: 11.500 €.
- ASP-tili 2: 9.000 € ja 2.500 € muilla omilla tileilla.

- Molemmilla 10 % omasaastéosuus saastettynd ja molemmat tayttavat kahdeksan
vuosineljanneksen edellytyksen.

- ASP-sdastdjina kaksi henkildd, joten lainan enimmaismaara 50 % korotuksella voi
olla enintdén 210.000 €.

- Tall6in lasketaan:
» 9*11.500 € = 103.500 € ASP-korkotukilainaa.
» 9*9.000 € = 81.000 € ASP-korkotukilainaa ja loput ASP-lisélainaa.
» Yhteensa heilla on 184.500 € ASP-korkotukilainaa (+ lisélaina toisella).

Valtiokonttori

Statskontoret

StateTreasury S 1| Sornaisten rantatie 13, Helsinki, PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
Puh. 0295 50 2000, Faksi 0295 50 3333, www.valtiokonttori.fi



http://www.valtiokonttori.fi/

Valtiokonttori VK ASP 04/2024 10 (15)
Rahoitus

Antolainaus VK/1788/2024
2.4.2024

3.3 Véaliaikaisrahoitus

Véliaikaisrahoitusta voidaan myontaa tilanteessa, jossa hankitaan ensiasunto, mutta ASP-
lainan ehdot eivat viela tayty. Esimerkiksi sdastettyna ei ole vielda kahdeksan vuosineljan-
nesta tai 10 % omasaastoosuus ei ole viela taynna. Talldin voidaan myontaa véaliaikaisrahoi-
tusta tavallisena asuntolainana, joka myéhemmin muutetaan ASP-korkotukilainaksi ehtojen
tayttyessa.

ASP-tallettamista jatketaan, kunnes omasaastoosuus on karttunut. ASP-saastaja ja rahalai-
tos tekevat sddstdsuunnitelman, jonka mukaisesti ASP-sadstamista jatketaan.

ASP-saastgja ei voi kayttda valiaikaisrahoitusta, mikali ehdot ASP-korkotukilainan saa-
miseksi tayttyvat ASP-saéstajan ostaessa ensiasuntonsa. Talloin ASP-saastaja on otettava
ASP-korkotukilaina ja mahdollinen valtiontakaus heti ensiasuntoa ostaessaan.

Mikali kaksi ASP-saastajaa ottavat yhteisen ASP-korkotukilainan, tulee ASP-tilin ehdot tayt-
tya molempien ASP-saastéjien osalta ennen valiaikaislainan muuttamista ASP-korkotukilai-
naksi.

Asuntokaupan voi tehda tai rakentamisen aloittaa véliaikaisrahoituksella, kun véahintéd&n puolet
ASP-sopimuksen mukaisista talletuserista on saastetty (vahintddn nelja vuosineljannesta).

- Jos kaupat tehdaan tai rakentaminen aloitetaan ennen kuin puolet ASP-sopimuksen
mukaisista talletuseristé on talletettu, ASP-sopimus purkautuu.

Asunnon kauppahinta tai rakentaminen rahoitetaan rahalaitoksen kanssa sovittavalla valiai-
kaisrahoituksella, joka tulee olla rahalaitoksen myontamaa lainaa.

- Valiaikaisrahoitusta tehdessa tulee sopia lopullisesta ASP-rahoituksesta ja mahdol-
lisesta valtiontakauksen kayttsta kirjallisesti.

Véliaikaisrahoitus on muutettava ASP-korkotukilainaksi valittomasti, kun ASP-korkotukilainan
nostamiselle asetetut edellytykset tayttyvat.

- ASP-ehtojen tayttyessa vdliaikaisrahoitus maksetaan pois siten, etta aloitetaan ensin
ASP-tilin varoilla, tAméan jalkeen on mahdollista kayttaa muita omia varoja ja lopuksi
nostetaan lainoitusta.

- Vaihtoehtoisesti ASP-ehtojen tayttyessa lainan kayttétarkoitus voidaan muuttaa il-
man, ettd valiaikaisrahoitus maksetaan pois. Tallbin lainan maaraa tulee lyhentaa
ASP-tilin varoilla ja mahdollisilla muilla omilla varoilla.

Mikéali valiaikaisrahoituksessa on valtiontakaus, katso kohta 4.2.
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3.4 Korkotuki

3.4.1 Korkotuen maksaminen

Korkotukea maksetaan ensimmaiset kymmenen vuotta lainan ensimmaisesta nostosta lukien.
Rahalaitos perii korkotukilainan saajalta korkotukilainan koron ja korkotuen valisen erotuksen.

- Korkotukea maksetaan 70 % korkotukilainasta perittavan vuotuisen koron siita
osasta, joka ylittaa 3,8 %.

- Korkotuki maksetaan rahalaitokselle kaksi kertaa vuodessa (31.5. ja 30.11.).

3.4.2 Korkotuen paattyminen jalainan siirto

Korkotuki paattyy, jos asunto myydaan tai laina maksetaan pois. Jos asunnosta myydaan
maaraosa, tulee ASP-korkotukilainaa lyhentdd samassa suhteessa.

ASP-korkotukilaina voidaan siirtdd uuteen kohteeseen, jos lainansaaja kayttaa korkotukilai-
nan edelleen omaan vakituiseen kayttéon tulevan asunnon rahoittamiseen.

- Lainan siirrosta on sovittava rahalaitoksen kanssa ja kauppahinta talletetaan siirron
ajaksi rahalaitoksen vakuustilille.

- ASP-korkotukilainaa voi olla Finanssivalvonnan asettaman enimmaisluototussuh-
teen mukaisesti enintdan 85 % uuden kohteen hankintahinnasta.

- Seuraavasta asunnosta tulee omistaa vahintdan 50 %.
Mikali ensiasunnon kauppa purkautuu ASP-saastajasta riippumattomasta syysté, voidaan jal-
jella oleva lainamaara siirtdd uuteen asuntoon, kun luototus on enintdan 90 % ostettavan koh-
teen kauppahinnasta.
Mikali hankittava uusi asunto sijaitsee sellaisessa kunnassa, jossa ASP-korkotukilainan kun-

takohtainen enimmaismaara on alempi kuin edellisessa kunnassa, tulee ASP-korkotukilainaa
alentaa, jotta se vastaa uutta kuntakohtaista enimmaismaaraa.

4 ASP-rahoitus ja valtiontakaus

4.1 Valtiontakaus ASP-lainalla
ASP-rahoituksessa voi olla niin sanottu korotettu valtiontakaus. Valtion takaamaa lainaa voi
olla enintdéan 90 % hankintahinnasta. Valtiontakaus jakautuu ASP-korkotukilainalle ja niin sa-
notulle ASP-lisalainalle. Kummassakin lainassa voi olla enintaédn 25 % takausta.

ASP-korkotukilainalle takaus on maksuton.

ASP-lisdlainan osalta tulee maksaa takausmaksu.
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Kohdekohtainen takauksen enimmaismaéra on 60.000 €.

Jos valtiontakauksellinen ASP-korkotukilaina siirretdén uuteen kohteeseen, takauslainaa voi
olla enimmillaén 85 % asunnon hankintahinnasta ja tasta voi olla enimmillaan 20 % takausta.

- ASP-korkotukilaina voi siirtyd sellaisenaan, jos asunnon hankintahinta taméan sallii
ja tarvittavaa lisdlainaa voi olla mahdollinen erotus.

- Esimerkki:
» Hankintahinta 150.000 €

» Voimassa olevaa ASP-korkotukilainaa 85.000 €, jossa takausta 21.250 € (25
%).

» Uuteen kohteeseen voi kaiken kaikkiaan kohdistua takauslainaa 85 % eli
127.500 €, josta takausta voi olla enimmilladan 20 % eli 25.500 €.

» Olemassa oleva ASP-korkotukilaina siirretaan sellaisenaan, jolloin uutta ta-
kauslainaa voi olla 42.500 € (127.500 € — 85.000 €) ja tasta takausta 4.250 €
(25.500 € — 21.250 €).

> ASP-lisdlainan osalta tulee maksaa takausmaksu.

4.2 Valtiontakaus véliaikaisrahoituksessa
Valtiontakausta on mahdollista kayttaa jo valiaikaisrahoituksessa.
Valtiontakausta voi olla enimmilla&dn 85 % kauppahinnasta, josta 20 % enimmaistakaus.

Valtiontakauksen 25 vuoden enimmaisaika alkaa valiaikaisrahoituksen ensimmaisesta nos-
tosta.

Lisétietoa valtiontakauksesta véliaikaisrahoituksessa ja valtiontakauksen lyhennysvapaista
saat ohjeesta omistusasuntolainojen valtiontakauksiin.

Valiaikaisrahoitukseen otetun valtiontakauksen takausprovisiota ei palauteta asiakkaalle, kun
valiaikaisrahoitus vaihdetaan ASP-lainoitukseksi. Takausprovisiota ei palauteta, kun asunto-
kauppa on tehty 1.1.2017 tai sen jalkeen.

5 Kauppahinta ja kaupanteko

ASP-rahoituksen kayttamisesta tulee sopia ennen kaupantekohetkea. ASP-rahoituksen mu-
kainen kaupantekohetki on sitovan kauppakirjan allekirjoittamishetki, vaikka kauppa tehtaisiin
osissa.

- ASP-ehtojen tulee olla tayttynyt, kun kauppakirja allekirjoitetaan ensimmaisen kerran.
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- Valtiontakaus on mahdollista saada vain kaupanteon yhteydessa.

Kauppahinnan maksu aloitetaan aina ASP-tilin varoilla, tamén jalkeen mahdollista kayttaa
muita omia varoja ja taman jalkeen lainoitusta.

- Myo0s RS- ja uudiskohteiden kauppahinnan maksu aloitetaan ensin ASP-tilin va-
roilla.

- Poikkeukset:
1. valiaikaisrahoitus, jolloin kauppahinta maksetaan rahalaitoslainalla.

2. kauppa on ehdollinen, kuten ostettaessa asunto asunto-osakeyhtiosta, jonka yh-
tiojarjestyksessa on lunastuslauseke, taikka ostettaessa asunto ulosoton huuto-
kaupasta, voidaan kaupanteon yhteydessa maksettava asunnon kauppahinnan
osa maksaa muilla omilla varoilla ja/tai muulla véliaikaisella rahalaitoslainalla.

» Kaupantekohetkella tulee kuitenkin olla sovittuna lopullisesta ASP- rahoituk-
sesta ja mahdollisesta valtiontakauksen kaytosta.

» Lisakorko lasketaan siihen ajankohtaan saakka, jolloin ASP-lainan suuruu-
desta sovitaan.

* Kun on selvilla, ettd kauppa toteutuu (lunastusoikeutta ei ole kaytetty, ulos-
oton myyntipaatds saavuttaa lainvoiman) kaytetaan ASP-tilin varat kauppa-
hinnan maksamiseen, maksetaan mahdollinen valiaikaisrahoitus pois ja nos-
tetaan ASP-laina.

* Mikali muita omia varoja on kaytetty kauppahinnan maksamiseen, niita vas-
taan ei voi saada ASP-lainaa. Ne voidaan kuitenkin huomioida 10 %
omasaastoosuudessa.

+ Mikali kauppa peruuntuu ASP-saastajasta riippumattomasta syysté, voi ASP-
saastaja jatkaa sddstamistd, mikali ASP-tilin varoja eikd ASP-lainaa ole nos-
tettu.

+ Kaupan voi toteuttaa myds suoraan ASP-lainalla ilman valiaikaisrahoitusta.
Mikali kauppa ei ASP-saastajasta rippumattomasta syysta toteudu, ASP-
laina voidaan talloin siirtaa sellaisenaan uuteen asuntoon ja luototus voi olla
edelleen enintaan 90 % ostettavan kohteen kauppahinnasta. Tallin on kui-
tenkin huomioitava, ettd korkotuen 10 vuoden maksuaika alkaa kulua alkupe-
raisesta lainan nostosta.

Ennen kaupantekoa maksettavaa késirahaa/varausmaksua ei voida nostaa ASP-tililta.
- Maksettava osuus vahentéé lopullisen lainoituksen kokonaismaaraa.

- Maksettua osuutta ei oteta huomioon 10 %:n omasaastéosuudessa.
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6 ASP-asunnon erityisehtoja

ASP-asunto voidaan erityisesta syysta vuokrata enintdan kahdeksi vuodeksi. Erityinen syy
voi olla esimerkiksi opiskelu tai tyopaikka toisella paikka-kunnalla tai ulkomailla, asevelvolli-
suus.

Erityisen syyn arvioiminen on lainansaajan vastuulla.
ASP-asunnon alivuokraus on sallittua.

» Omassa asumiskaytossa tulee olla yli 50 %.

> Yksiota ei ole mahdollista alivuokrata.

7 Saadokset

Asuntosaastopalkkiolaki (1634/1992) siihen mydhemmin tehtyine muutoksineen.
Asuntosaastopalkkioasetus (1636/1992) siihen myohemmin tehtyine muutoksineen.

Laki omistusasuntolainojen valtiontakauksesta (204/1996) siihen myéhemmin tehtyine muu-
toksineen.

Asetus omistusasuntolainojen takausmaksun suuruudesta (605/1999) siihen mythemmin
tehtyine muutoksineen.

Laki oman asunnon hankintaan mydnnettavien lainojen korkotuesta (639/1982) siihen myo6-
hemmin tehtyine muutoksineen.

Asetus oman asunnon hankintaan myodnnettavien lainojen korkotuesta (672/1982) siihen
my6hemmin tehtyine muutoksineen.

8 Yhteystiedot
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- Asiakaspalvelu:
> Puhelin 0295 50 2248

Puhelinpalveluajat voi tarkistaa verkkosivuiltamme.
» Sahkoposti: asp@valtiokonttori.fi
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