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Ohje asuntosaastolainoitukseen

Tama ohje korvaa ohjeen VK ASP 04/2024.
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Asuntosaastopolku lyhyesti

Asuntosaastopolku eli ASP on ensimmaisen asunnon ostamista suunnitteleville tarkoitettu
jarjestelma, jonka tarkoituksena on helpottaa ensiasunnon ostamista ja kannustaa tavoitteel-
liseen saastamiseen.

Asuntosaastdpolku alkaa ASP-sopimuksella, joka tehddan ASP-saastajaksi ryhtyvan ja pan-
kin valilla. ASP-sopimuksella avataan ASP-tili, jolle ASP-saastaja tekee talletuksia. Kun en-
siasunnon hankkimiseen tarvittava omasaastdosuus on saastetty ASP-tilille ja laissa saa-
detty vahimmaistalletusten maara taytetty, ASP-saastaja voi neuvotella vastaantulolainasta
pankin kanssa. Pankki voi myontaa ASP-saastajalle lainaa ensiasunnon hankintaan ASP-
saastojen perusteella.

Asuntosaastopolun etuja ovat:

- ASP-tilin talletuksille maksettava vuotuinen korko seka vastaantulolainaa nostettaessa
maksettava lisdkorko;

- alhaisempi korko verrattuna muihin vastaaviin pankin mydntamiin ensiasuntolainoihin;
- valtion maksama korkotuki ensimmaisen kymmenen lainavuoden ajaksi;
- maksuton valtiontakaus vastaantulolainalle.

Asuntosaastopolusta saadetaan laissa asuntosaastojarjestelmasta seka valtioneuvoston
asetuksessa asuntosaastojarjestelmasta.

ASP-saastaminen
ASP-sopimus

Asuntosaastaminen aloitetaan tekemallad ASP-sopimus ja avaamalla ASP-tili. ASP-sopimuk-
sella tarkoitetaan ASP-sdastdjan ja pankin valistd sopimusta, jossa ASP-saastdja sitoutuu
tekemaan ASP-tilille talletuksia ensimmaisen oman asunnon hankintaa varten ja pankki mak-
samaan talletuksille korkoa.

Kun omasaastdosuus on saastetty ASP-tilille ja ensiasunnon ostaminen on tullut ajankoh-
taiseksi, ASP-saastajalla on mahdollisuus neuvotella pankin kanssa vastaantulolainasta.

ASP-sopimukseen perustuvaa lainaa kutsutaan vastaantulolainaksi, joka voidaan myontaa
valtion tukemana ASP-korkotukilainana tai pankin muulla korkosuojatuotteella suojattuna lai-
nana.

ASP-saistiji

ASP-saastajaksi voi ryhtya henkild, joka on ASP-kelpoinen. ASP-kelpoisuuteen liittyy seka
aiempaan asunnon omistamiseen etta ikaan liittyvia rajoituksia.

ASP-saastajaksi ryhtyvan tulee ensinnakin olla ensiasunnonostaja eli sellainen henkild, joka
ei ole aiemmin hankkinut asuntoa Suomesta tai ulkomailta.
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- Asunnon hankkimisella tarkoitetaan sita, ettd henkild hankkii vastikkeellisesti (esimer-
kiksi kaupalla tai vaihdolla) omistukseensa vahintaan 50 prosenttia asunnosta.

o Alle 50 prosentin omistusosuuden hankkimisella ei ole vaikutusta ASP-kelpoi-
suuteen.

o Asunnon hankkimisena pidetdan myds vahintadan 50 prosentin omistusosuu-
den vastikkeellista hankkimista ulkomailla sijaitsevasta asunnosta.

- Hankkimisena ei pideta sita, etta henkild saa omistukseensa vastikkeettomasti (esi-
merkiksi perintdna tai lahjana) asunnon tai sen maaraosan.

Toiseksi ASP-saastajan tulee olla tayttanyt 18 vuotta ASP-sopimuksen tekohetkella.
- Ylaikarajaa ASP-sopimuksen tekemiselle tai vastaantulolainan saamiselle ei ole.

ASP-saastajaksi voisi ryhtyd myds 15 vuotta tayttanyt henkild, jos ASP-sopimuksessa sovi-
taan, etta talletukset koostuvat holhoustoimilain 25 §:ssa tarkoitetuista, tallettajan omalla
tyélla ansaitsemista varoista tai varoista, joista hanelld on muuten oikeus maarata.

- ASP-sopimuksen osapuolena olevan pankin tehtdva on valvoa, ettd alaikdisen ASP-
tilille ei talleteta muita kuin sallittuja varoja.

ASP-saastaminen ja omasaastdéosuus
ASP-tilille on tehtava vahintaan 20 hyvaksyttyd kuukausittaista talletusta.

- Talletuksia ei tarvitse tehda perakkaisina kuukausina, vaan saastamisessa voi pitaa
taukoja. ASP-saastaja voi nain ollen halutessaan jattda kuukausitalletuksia tekematta,
jolloin kyseisia kuukausia ei lasketa 20 vaadittuun vahimmaiskuukausitalletukseen, ja
jatkaa saastamista taas myohemmin.

- Ensimmainen talletus on pakollinen ja tehtava tilin avaamisen yhteydessa, eli ASP-
tilia ei ole mahdollista avata ilman, ettd ASP-saastaja tekee myds ensimmaisen kuu-
kausitalletuksen.

ASP-tilille tehtavan kuukausitalletuksen tulee olla 50—1 500 euroa kuukauden aikana.

- Talletuksen voi tehda kuukauden aikana useammassa erassa, kunhan kuukauden ai-
kana tehtyjen talletusten yhteenlaskettu maara on vahintdadn 50 euroa ja enintdan
1 500 euroa.

ASP-tilille tulee sdastaa omasaastéosuus, joka on vahintdan 10 prosenttia hankittavan asun-
non hinnasta.

- Hankintahinnalla tarkoitetaan asunnosta myyjalle maksettavaa kauppahintaa kokonai-
suudessaan tai rakentamisen kustannusarviota.

- Omasaastoosuuteen voidaan laskea myos ASP-tilille tehtyjen talletusten lisaksi talle-
tuksille maksettava korko ja lisdkorko.
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- Omasaastdosuuteen voidaan sisallyttdd myds ASP-tilin ulkopuolisia ASP-saastajan
muilla tileilla olevia varoja. Naille varoille ei kuitenkaan makseta ASP-tilin korkoja, ei-
vatka ne kasvata vastaantulolainan maaraa.

Jos ASP-tilille on saastetty yli 10 prosenttia asunnon hankintahinnasta, lainan myontava
pankki ja ASP-saastaja sopivat yhdessa ylimenevan osuuden kaytosta.

Kun ASP-saastaja on tehnyt ASP-tilille vahintaan 20 kuukausitalletusta ja saastanyt 10 pro-
sentin omasaastdosuuden, han voi neuvotella pankin kanssa vastaantulolainasta. Lainan
enimmaismaara lasketaan ASP-tilin hyvaksytyista talletuksista (sdastdjen maara kerrottuna
yhdeksalla).

Vastaantulolainaa voi olla enintdan 90 prosenttia asunnon hankintahinnasta.

- Hankintahintaan voidaan sisallyttdd myds varainsiirtoveron osuus, jos lainan enim-
maismaara tai enimmaisosuus asunnon hinnasta ei ylity.

- Muiden kuluerien sisallyttdminen hankintahintaan ei ole sallittua.

Séaastaminen ennen 1.6.2026 avatulle ASP-tilille

Sellaiset henkildt, jotka ovat ryhtyneet ASP-saastajiksi ennen 1.6.2026, voivat halutessaan
jatkaa vanhan ASP-jarjestelman mukaista kvartaalisdastamista, jolloin heidan tulee tehda
ASP-tilille talletus vahintdan kahdeksana kalenterivuosineljanneksena. Kvartaalitalletuksen
maara on 150—4 500 euroa vuosineljanneksessa.

- Nama henkil6t voivat myos halutessaan siirtya kuukausisdastamiseen tai sdastaa kah-
den menetelman yhdistelmalla.

Yksi kvartaalitalletus vastaa kolmea kuukausitalletusta.

- Kvartaalitalletukseksi katsotaan kaikki sellaiset 1.6.2026 tai sen jalkeen tehdyt talle-
tukset, jotka ovat vahintaan 150 euroa. Jos yksittainen talletus on alle 150 euroa, on
kyseessa kuukausittainen talletus.

- Jos ennen 1.6.2026 kvartaalin aikana on tehty yhteensa alle 150 euron talletus, kyse
ei ole hyvaksytysta talletuksesta, eika sita lasketa hyvaksytyksi kuukausitalletukseksi.

Kaytannon esimerkkeja kvartaalisdastamisesta 1.6.2026 jalkeen:

1) ASP-saastaja tallettaa ASP-tililleen 1.7.2026 150 euroa. Vahintaan 150 euron talletus
katsotaan kvartaalitalletukseksi, joten 1.7. tehty talletus vastaa kolmea kuukausitalle-
tusta. Nain ollen myds elo- ja syyskuussa 2026 katsotaan tehdyn kuukausitalletukset.

Jos ASP-saastija tallettaa viela taman jalkeen 1.8.2026 ASP-tililleen 50 euroa ja
1.9.2026 75 euroa, ei naita talletuksia enda lasketa uusiksi kuukausitalletuksiksi, koska
1.7.2026 tehty kvartaalitalletus kattaa myos elo- ja syyskuun kuukausitalletukset. 1.8. ja
1.9. talletukset ainoastaan kasvattavat hyvaksyttyjen kuukausitalletusten euromaaraa ja
kerryttavat korkoa.

Valtiokonttori
Statskontoret

State Treasury

Sdrnaisten rantatie 13, Helsinki, PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
Puh. 0295 50 2000, Faksi 0295 50 3333, www.valtiokonttori.fi



Valtiokonttori Ohje 6 (25)
Lainat ja takaukset

2.4

2.4.1

242

7.5.2026 VK/22272/2026

2) ASP-saastgja tallettaa ASP-tililleen 1.7.2026 4 500 euroa. Vahintdan 150 euron talletus
katsotaan kvartaalitalletukseksi, joten 1.7. tehty talletus vastaa kolmea kuukausitalle-
tusta. Nain ollen myds elo- ja syyskuussa 2026 katsotaan tehdyn kuukausitalletukset.

Jos ASP-saastija tallettaa taman jalkeen ASP-tililleen 1.8.2026 100 euroa, ei tata talle-
tusta enaa lasketa uudeksi kuukausitalletukseksi, eika se myodskaan kasvata hyvaksytty-
jen kuukausitalletusten euromaaraa, koska kuukaudessa ASP-tilille voi tehda korkein-
taan 1 500 euron suuruisen talletuksen ja tilille on tehty jo kolmen kuukauden enimmais-
talletusmaaraa vastaava talletus 1.7. Nain ollen 1.8. tehty talletus katsotaan kuuluvaksi
muihin omiin varoihin.

3) ASP-saastjja tallettaa ASP-tililleen 1.7.2026 50 euroa. Jos yksittainen talletus on alle
150 euroa, on kyseessa kuukausittainen talletus, joten katsotaan, ettd ASP-saastaja on
tehnyt yhden hyvaksytyn kuukausitalletuksen.

Jos ASP-saastija tallettaa taman jalkeen ASP-tililleen viela 1.8.2026 200 euroa, katso-
taan tama kvartaalitalletukseksi. Koska heinakuussa 2026 on jo tehty hyvaksytty kuukau-
sitalletus, heindkuu ei voi enaa uudestaan tulla huomioiduksi elokuussa 2026 tehdyn tal-
letuksen perusteella. Nain ollen 1.8.2026 tehty talletus katsotaan kvartaalitalletukseksi,
mutta sen perusteella hyvaksyttyja kuukausitalletuksia katsotaan tehdyn ainoastaan elo-
ja syyskuussa 2026.

Omasaastoosuuden maara on saastamistavasta riippumatta vahintaan 10 prosenttia asun-
non hankintahinnasta.

ASP-saastoille maksettava korko

Vuotuinen korko

Se pankki, jonka kanssa ASP-sopimus on tehty, maksaa ASP-saastdille vuotuista korkoa,
jonka maara on yksi prosentti.

Jos ASP-sopimus purkautuu ja ASP-tilin varat nostetaan ennen lainan ottamista, ASP-
saastaja saa pitaa talletuksille kertyneen vuotuisen koron.

Lisakorko

Asunnon hankintaan kaytettaville ASP-saastdille maksetaan lisakorko, joka on vahintaan
kaksi ja enintdan nelja prosenttia.

Lisdkorkoa maksetaan tallettamisen aloittamisvuodelta ja tdman jalkeen enintaan viidelta ka-
lenterivuodelta. Jos ASP-sdastaminen on aloitettu ennen kuin ASP-saastaja on tayttanyt 18
vuotta, saastaja ja pankki voivat kuitenkin sopia, etta lisdkorkoa maksetaan silta vuodelta,
jolloin saastaja tayttda 18 vuotta ja tman jalkeen enintaan viidelta kalenterivuodelta.

Lisdkorko maksetaan asunnon kaupanteon yhteydessa.

- Jos vastaantulolaina myénnetaan myéhemmin valmistuvaan asuntoon, lisakorko mak-
setaan, kun ASP-tililta ensimmaisen kerran nostetaan varoja asuntoa varten.
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Lisdkoron maksamisen edellytyksena on asuntolainan nostaminen.

- Jos talletukset tai ASP-saastajan muut varat riittdvat asunnon ostamiseen, eika tar-
vetta nostaa lainaa ole, lisdkorkoa ei makseta. Nostettavan lainan maaralla ei kuiten-
kaan ole merkitysta, joten lisakorko maksettaisiin, vaikka myoénnettava laina olisi maa-
raltdan vahainen.

o Lisdkorko maksetaan vain sille osuudelle ASP-sdastdista, joka kaytetaan
asunnon hankintaan. Jos ASP-tilille on saastdaikana talletettu enemman kuin
vaadittava 10 prosentin omasaastbosuus ja ASP-saastija haluaisi kayttaa
osan talletuksista muuhun kuin asunnon hankinnan rahoittamiseen (esimer-
kiksi remontointiin tai kalustamiseen), lisdkorko maksettaisiin vain niille talle-
tuksille, jotka kaytetdan asunnon rahoittamiseen.

o ASP-tili suljetaan asuntokaupan yhteydessa.
Lisakoron maksaa se pankki, joka mydntaa asuntolainan.

- Jos ASPH-tili siirretaan talletusaikana toiseen pankkiin, vastaanottava pankki ottaa vas-
tatakseen myos talletuksen siirtoajankohtaan asti kertyneen lisékoron.

- Lisdkoron maksaja voi kuitenkin edelleen olla muu kuin lainan mydntava pankki, jos
ennen 1.6.2026 tehdyssa ASP-sopimuksessa on sovittu lisdkoron maksajasta poik-
keavasti. Talldin noudatetaan ASP-sopimuksen ehtoja.

o 1.6.2026 ja sen jalkeen tehdyissa ASP-sopimuksissa ei voida enaa sopia lisa-
koron maksajasta poikkeavasti.

Muutokset ASP-sopimukseen saastoaikana

ASP-tilin siirtdminen

ASP-tili voidaan saastdaikana siirtaa toiseen pankkiin. ASP-saastaja tekee vastaanottavan
pankin kanssa uuden ASP-sopimuksen, mutta saastamisen katsotaan jatkuvan keskeytyk-
settd alkuperaisen ASP-tilin avaamispaivasta saakka.

- ASPH-ililta ei saa siirtamisen yhteydessa nostaa varoja, vaan ne on kaikki siirrettava
uudelle ASP-tilille.

Tilin siitdminen toiseen pankkiin voidaan tehda missa tahansa vaiheessa ennen lainan ot-
tamista. ASP-tilin tulee olla kuitenkin siirrettyna uuteen pankkiin viimeistaan asunnon kau-
pantekohetkella.

ASP-tilia siirrettaessa aikaisemman pankin tulee valittaa tilin historiatiedot vastaanottavan
pankkiin. Vastaanottava pankki huolehtii tietojen valittamisesta Valtiokonttoriin.

ASP-tilin jakaminen

Yhteisen ASP-sopimuksen tehneet henkilot voivat sopia pankin kanssa talletusten jakami-
sesta. Kummallakin on talléin erikseen oikeus tehda oma erillinen ASP-sopimuksensa ja jat-
kaa talletuksia silla edellytyksella, ettei han nosta talletusten jakamisen yhteydessa ASP-
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tiliita varoja. ASP-sdastamisen katsotaan jatkuvan keskeytyksettéd alkuperdisen ASP-tilin
avaamispaivasta saakka tilin jakamisesta riippumatta.

Talletukset voidaan jakaa puoliksi ASP-saastajien kesken tai muulla tavoin heidan halua-
massaan suhteessa.

- Tilin jakamisen myo6ta yksittaiset jaetuilla ASP-tileilla olevat saastésummat voivat
olla vdhemman kuin ASP-talletuksen vahimmaissuuruus (50 euroa kuukaudessa
tai 150 euroa kvartaalissa). Tallaisessa tilanteessa kummankin ASP-saastajan koh-
dalla vahimmaismaarainen yhdessa tehty talletus katsottaisiin hyvaksytyksi talle-
tukseksi.

Toinen yhteistallettaja voidaan myds poistaa ASP-tilin tallettajista, jolloin tili jaa kokonaisuu-
dessaan jaljelle jaavalle ASP-saastajalle. Tililtd poistettu tallettaja voi mydhemmin tehda uu-
den ASP-sopimuksen, mikali han edelleen on ASP-kelpoinen, mutta sdastaminen alkaa tal-
16in alusta.

ASP-sopimukseen liittyminen ja tilien yhdistdminen

ASP-sopimukseen voi liittyd ennen viimeisen talletuksen suorittamista uusi henkil®, joka on
ASP-kelpoinen. Sopimukseen liittyminen on mahdollista missa vain saastamisen vaiheessa,
mutta liittymisen jalkeen ASP-tilille on tehtava vahintdan yksi yhteinen hyvaksytty talletus
ennen asunnon ostoa ja lainan nostamista.

- Nain ollen kaksi henkilda voi ostaa yhdessa asunnon vastaantulolainaa kayttaen,
vaikka vain toinen heista olisi aiemmin ollut ASP-saastaja.

Asunnon ostoa varten voidaan myos yhdistaa kaksi erillista ASP-sopimusta. Sopimusten yh-
distdminen ei ole valttamatonta, vaan kaksi ASP-saastajaa voivat ostaa yhteisen asunnon
myds erillisten ASP-sopimusten perusteella. He voivat joko ottaa yhden yhteisen lainan tai
kaksi erillista lainaa erillisten ASP-sopimustensa perusteella.

- Sopimusten yhdistaminen on tarpeen silloin, kun asunnon osto tulee ajankohtaiseksi,
mutta toinen ASP-saastajista ei ole viela ehtinyt tehda tililleen vaadittuja kuukausittai-
sia talletuksia.

- ASP-tileja yhdistettaessa hyvaksytyissa talletuksissa otetaan huomioon yhteen lasket-
tuna korkeintaan 1 500 euron talletukset kuukaudessa.

o Mikali erillisille ASP-tileille on talletettu yhteenlaskettuna enemman, kuin 1 500
euroa kuukaudessa, ylittavat talletukset katsotaan tilien yhdistamisen jalkeen
muiksi omiksi varoiksi.

ASP-saastamisen paattyminen ja sopimuksen purkautuminen

Jos ASP-tilille tehdyt talletukset nostetaan muuhun tarkoitukseen kuin ensiasunnon ostoon,
ASP-saastaminen paattyy. Talldin ASP-sopimus purkautuu, eika saastoille makseta lisakor-
koa.
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Sellainen henkild, joka on lopettanut ASP-saastamisen ja nostanut ASP-tilin varat, voi aloit-
taa ASP-saastamisen uudelleen, mikali han on edelleen ASP-kelpoinen, eli ensiasunnonos-
taja. Talléin on ASP-saastajan tehtava uusi ASP-sopimus pankin kanssa. ASP-saastaminen
alkaa alusta, eli tilille on tehtava vahintaan lain edellyttdmat kuukausitalletukset ja saastet-
tava 10 prosentin omasaastdosuus, ennen kun asunto voidaan ostaa.

ASP-sopimus purkautuu myds, jos ASP-saastaja hankkii sdastdaikana vastikkeellisesti 50
prosentin tai sitd suuremman omistusosuuden asunnosta, eikd sen rahoittamiseen kayteta
vastaantulolainaa tai valiaikaisrahoitusta. Tall6in henkild ei ole myohemminkaan ASP-kel-
poinen, eika voi tehda enaa uutta ASP-sopimusta, koska han ei ole enaa ensiasunnonostaja.

Vastaantulolainalla hankittavalle asunnolle asetetut edellytykset
Asunnon maaritelma

Asunnolla tarkoitetaan vahintaan puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista
tai osuuksista, asuinkiinteistosta taikka asuinrakennuksesta, joka sijaitsee kiinteist6a koske-
van kayttéoikeuden nojalla hallitulla alueella. Hankittava asunto voi olla nain ollen:

- Kiinteisto, jolla sijaitsee omakotitalo;

- Vuokraoikeuden perusteella hallittavalla kiinteistdlla sijaitseva omakotitalo;
- Asunto-osake;

- Osuus asunto-osuuskunnasta;

- Keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osake.

Hankittavaan asuntoon voi liittya ainoastaan asuintiloja ja asumiseen valittdomasti liittyvia ti-
loja, jotka ovat hankitun asunnon kokoon nahden kohtuullisia. Asuinrakennuksen lisaksi tal-
laisia tiloja ovat muun muassa autotallit ja pihasaunat seka varastorakennukset.

- Sen sijaan asumiseen liittymattémia tiloja, kuten maa- ja metsatalouteen tai elinkeinon
harjoittamiseen liittyvia tiloja ei voida rahoittaa vastaantulolainalla, vaikka nama sijait-
sisivat hankittavan asunnon yhteydessa tai pihapiirissa.

Asunnon yhteyteen voi liittyd myos:

- Jokaista lainansaajaa kohden yksi asunnon kayttda palveleva autopaikka, kun se os-
tetaan samanaikaisesti asunnon kanssa.

- Valinnaisen vuokratontin lunastusosuus.
Hankittavalle asunnolle on asetettu myos rajoituksia.

- Jos hankittavat osakkeet tai osuudet eivat oikeuta tietyn asuinhuoneiston hallintaan
kyse ei ole asunnosta. Nain ollen esimerkiksi kiinteistbosakeyhtion osakkeita ei voi
hankkia vastaantulolainalla.
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- Asunnon taytyy olla hankintahetkelld ymparivuotiseen asuinkayttoon sopiva. Asun-
noksi ei siten katsota loma- tai vapaa-ajan asuntoa tai liiketilaa.

- Asuntoon ei saa liittyd ainoastaan liiketoiminnan harjoittamiseen tai sijoitustoimintaan
liittyvia tiloja.

o Mikali ostettavalla kiinteistolla sijaitsee my6s asumiseen liittymattémia tiloja
tai rakennuksia, niiden osuus on eroteltava asumiseen liittyvista tiloista ja ra-
hoitettava muulla tavoin kuin vastaantulolainalla.

- Pelkka tontti ei ole laissa tarkoitettu asunto, ellei kyse ole tontin hankinnasta osana
rakennusprojektia.

- Asumisoikeusasunnosta maksettavaan asumisoikeusmaksuun ei voida kayttaa vas-
taantulolainaa.

- Hankittavan asunnon tulee sijaita Suomessa (pois lukien Ahvenanmaa).
Vastaantulolainalla on hankittava vahintaan 50 prosentin omistusosuus asunnosta.

- Lainansaajan omistusosuudeksi tulee tulla kaupanteon myéta vahintadan 50 prosenttia
asunnosta.

- Kaupan kohteena on oltava vahintdan 50 prosenttia asunto-osakkeista, osuuksista tai
omakotitalosta.

- Vastaantulolainaa voi kayttdd myds sellaisen asunnon hankintaan, josta omistaa jo
osan, kunhan edella esitetyt edellytykset tayttyvat ja kaupan kohteena on osaomistuk-
sesta huolimatta vahintaan 50 prosenttia.

o Esimerkiksi tilanteessa, jossa lainansaaja on saanut perinténad asunnosta
osuuden, voi olla mahdollista kayttda vastaantulolainaa loppuosan lunastami-
seen kuolinpesalta.

o Sellaiseen asunnon hankintaan, josta ASP-saastaja omistaa jo yli 50 prosent-
tia, ei voida kayttaa vastaantulolainaa, koska hankinnan kohteena ei ole vahin-
taan 50 prosenttia asunnosta.

- Silla seikalla, ettd asuuko ASP-saastaja asunnossa jo ennen kaupantekoa, ei ole mer-
kitysta vastaantulolainan kannalta. Nain ollen esimerkiksi vuokraoikeuden perusteella
hallinnoimansa asunnon ostamiseen voi saada vastaantulolainaa.

3.2 Rakentaminen

Vastaantulolainaa voidaan kayttaa rakenteilla olevan asunnon hankkimiseen taikka uuden
asunnon rakennuttamiseen.

Poiketen tavanomaisesta tilanteesta, jossa ostetaan valmis asunto, rakenteilla olevan asun-
non hankinnan yhteydessa ASP-saastoille maksetaan lisdkorko, kun ASP-tililta nostetaan
varoja ensimmaisen kerran asunnon hankintaan. Talldin ASP-tili suljetaan, kun kaikki silla
olevat varat on nostettu.
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- ASPH-tilille ei voi kuitenkaan ensimmaisen noston jalkeen tehda uusia talletuksia, eika
tilinvaroille makseta noston jalkeen korkoa.

- Tieto ASP-tilista raportoidaan Valtiokonttorille, kun kaikki tilin varat on nostettu ja tili
on suljettu.

3.2.1 RS-kohteet

Vastaantulolainalla voidaan hankkia rakenteilla olevasta RS-kohteesta asunto-osake. Tall6in
lainaa voidaan myontaa korkeintaan 90 prosenttia asunnon velattomasta hankintahinnasta.

- Rakentamisvaiheessa ostajan huoneistoon teettdmat kiinteat, suoraan asuntoon liitty-
vat lisa- ja muutosty6t voidaan laskea osaksi asunnon kokonaishintaa, jos ne on lai-
nanmyodntohetkelld sovittu ja dokumentoitu luotettavalla tavalla.

- Dokumenttien on oltava kauppakirjan liitteena tai muuten saatavilla koko laina-ajan.

3.2.2 Omakotitalon rakentaminen

Vastaantulolainalla voidaan rahoittaa omakotitalon rakennusprojekti joko omistusoikeuden
tai vuokraoikeuden perusteella hallinnoidulle tontille.

- Vastaantulolainaa voi saada rakentamisprojektiin, joka toteutetaan jo ennestaan omis-
tetulle tontille. Talldin lainaa voidaan myontda korkeintaan rakennuskustannuksien
verran, eika tontin hintaa voida sisallyttaa vastaantulolainaan.

- Jos rakennusprojektin yhteydessa ollaan hankkimassa vastikkeellisesti uusi tontti,
my®os tontin kauppahinta voidaan ottaa huomioon vastaantulolainassa, jos tontti sisal-
tyy kustannusarvioon ja rakentaminen aloitetaan viipymatta tontin ostamisesta.

- Pelkka tontti ei ole lain tarkoittama ensiasunto, joten jos tarkoituksena ei ole aloittaa
rakennusprojektia, vastaantulolainaa ei voida kayttaa tontin ostoon.

Rakennusprojektissa vastaantulolainaa voidaan myontaa korkeintaan 90 prosenttia omako-
titalon rakentamisen kustannusarvion maarasta.

- Kustannusarviota ei voida muuttaa ja vastaantulolainan maaraa kasvattaa lainan
myontamisen jalkeen. Mikali rakentaminen osoittautuu ennakoitua kallimmaksi, tulee
kasvaneet kustannukset kattaa muulla rahoituksella.

- Kustannusarvioon voidaan laskea kaikki omakotitalon rakentamiseen suoraan liittyvat
kulut. Mukana ei kuitenkaan voi olla lainansaajan oman tyén osuutta, koska se ei lisaa
lainan tarvetta.

Lainanmyontajan tulee seurata rakennushankkeen edistymista ja sitoa uusien luottoerien
nosto rakennustyon vaiheittaiseen edistymiseen.

- Jos lainan tarve jaa kustannusarviota pienemmaksi, vastaantulolainaa nostetaan vain
tarvittava maara.
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- Lainanmyodntajan on sailytettava koko laina-ajan dokumentit, jotka liittyvat rakennus-
tyon edistymisen seurantaan.

Asunnon kaytto

Asuntosaastojarjestelman tarkoituksena on tukea lainansaajan omaan kayttéon hankittavan
ensimmaisen omistusasunnon hankintaa. Jos vastaantulolaina on otettu ASP-korkotukilai-
nana, korkotukiaikana asuntoa tulee kayttaa lainansaajan vakinaisena asuntona. Poikkeuk-
sena vaatimukselle asunnon omasta kaytosta on, ettd asuntoa voidaan korkotukiaikana va-
liaikaisesti vuokrata, pitaa tyhjillaan tai muuten muussa kuin lainansaajan omassa vakinai-
sessa asuinkaytdssa enintdan kahden vuoden ajan.

- Kaikki korkotukiaikana tapahtuneet jaksot, joina asuntoa on vuokrattu tai se on muuten
ollut poissa lainansaajan omasta vakituisesta asuinkaytosta, lasketaan yhteen, eika
jaksojen yhteen laskettu kesto saa ylittda kahta vuotta.

- Asunnon kaytt6éa muuna kuin omana asuntona ei tarvitse perustella, vaan ASP-lainan-
saaja saa tilapaisesti kayttaa asuntoa muuhun mista tahansa syysta.

Lainansaajalla ei ole velvollisuutta iimoittaa tai pyytaa lupaa asunnon kayttdmiseen muuhun
kuin omaan asumistarkoitukseen Valtiokonttorilta kahden vuoden aikana. Lainansaaja voi
kuitenkin korkotukiaikana ilmoittaa Valtiokonttorille, ettd asunto on siirtynyt muuhun kuin ha-
nen omaan kayttéonsa muuten kuin tilapaisesti, jonka jalkeen Valtiokonttori lakkauttaa kor-
kotuen alkaen sen kuukauden lopusta, kun asunto ei ilmoituksen mukaan ole lainansaajan
omassa kaytossa.

Korkotukiajan paatyttya asuntoon ei kohdistu kaytto- tai luovutusrajoituksia.

Jos lainalle ei tule ASP-korkotukea, mutta kaytetaan valtiontakausta, edellytetaan, etta lai-
nalla hankittu asunto tulee lainansaajan omaan kayttéon. Kayttd- tai luovutusrajoituksia ei
kuitenkaan ole asetettu, eli asunnon kayttotarkoituksessa myohemmin tapahtuvat muutokset
eivat valttamatta tarkoita, etta valtiontakaus tulisi poistaa lainalta. Tallaisessa tilanteessa lai-
nansaajan ja pankin tulisi neuvotella ja arvioida, sopiiko asunto viela valtion takaamalla lai-
nalla rahoitettavaksi, vai tulisiko valtiontakaus poistaa lainalta ja harkita muita vakuusjarjes-
telyita.

Asunnon ostaminen ja lainan nostaminen
Yleiset edellytykset

ASP-ehtojen taytyttya ja asunnon oston tultua ajankohtaiseksi ASP-saastaja voi kaynnistaa
neuvottelut vastaantulolainasta pankin kanssa. Vastaantulolainasta ja sen yksityiskohdista
sekd mahdollisesta valtiontakauksesta tulee sopia pankin ja lainansaajan valilld aina ennen
asunnon hankintaa.

- Asunnon hankinnalla tarkoitetaan sita hetkea, kun ASP-saastija ensimmaisen kerran
sitoutuu asunnon hankintaan, esimerkiksi kauppakirjan allekirjoittamalla. Mikali
kauppa tehdaan osissa, hankintahetki tarkoittaa sitéd tapahtumaa, jossa kaupasta so-
vitaan lainansaajaa sitovasti.
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o Esimerkkinad talopaketin tilaaminen, jossa kaupantekohetki on se ajankohta,
kun toimittaja sitoutuu rakennuksen toimittamiseen ja ASP-saastjja sitoutuu
sen maksamiseen.

- Vastaantulolainaa ei voida endd myontaa, jos ASP-saastaja hankkii asunnon sopi-
matta lainasta ensin pankin kanssa.

ASP-ehtojen tayttdminen ei automaattisesti tarkoita, ettd ASP-saastajalla on oikeus vastaan-
tulolainaan taysimaaraisena tai ollenkaan, vaan pankin tehtavana on arvioida sopiva laina-
maara lainansaajan luottokelpoisuuden, maksukyvyn ja luottosopimukseen tarvittavien va-
kuuksien sekd muun kokonaisharkinnan perusteella.

Vastaantulolainaa voidaan myontaa ASP-sopimuksen perusteella vain sellaiselle henkilolle,
joka on tayttanyt ASP-ehdot ja on edelleen ASP-kelpoinen.

- ASPH-tilille tulee olla tehtyna vahintaan 20 kuukausitalletusta ja saastettyna vahintaan
10 prosenttia asunnon hankintahinnasta.

- Lainansaajan tulee edelleen olla ensiasunnonostaja.

Vastaantulolainan lainansaaijina voivat olla vain ASP-sopimuksen osapuolina olleet henkil6t.
Vastaantulolainaan ei voida liittda lainansaajaksi sellaisia henkil6ita, jotka eivat ole olleet
ASP-saastajia.

ASP-korkotukilainaa ei voida jakaa yhdelle henkilolle useammaksi lainaksi, koska yhdella
henkildlla voi olla vain yksi ASP-korkotukilaina. Yhteen asuntoon voi kuitenkin kohdistua use-
ampi kuin yksi ASP-laina, jos kaksi henkil6a hankkii yhteisen asunnon erillisten ASP-lainojen
perusteella.

ASP-saastaja ja pankki voivat sopia, ettd asunnon rahoitukseen kaytetdan myds muita kuin
ASP-tilille talletettuja varoja. ASP-saastojen, koron ja lisdkoron yhteismaara voi talldin olla
alle 10 prosenttia, jos saastdja on muut omat varat mukaan lukien kuitenkin yhteensa vahin-
tdan 10 prosenttia.

- Muita kuin asuntosaastatilille talletettuja varoja ei kuitenkaan oteta huomioon lasket-
taessa vastaantulolainan suuruutta, joka perusteena on aina ASP-tilin saastot.

Vastaantulolainan enimmaismaara lasketaan asunnon hankintahinnan perusteella. Laina-
maaraan on mahdollista pankin harkinnan mukaan siséllyttdd myos lainansaajalle makset-
tavaksi tulevan varainsiirtoveron osuus, kunhan lainan enimmaismaara tai enimmaisosuus
asunnon hinnasta ei ylity.

- Lainaan ei saa sisallyttdd hankintahinnan ja varainsiirtoveron lisdksi muita asunnon
hankinnasta aiheutuvia kustannuksia, kuten remontti- tai muuttokustannuksia.

- Kasirahaa, varausmaksua tai muuta vastaavaa ennen kaupantekoa maksettua
osuutta asunnon hinnasta ei voida sisallyttaa lainaan, ja ne pienentavat lainan maaraa
vastaavasti. Tallaiset maksut tulee maksaa muista omista varoista, joiden liséksi tulee
olla saastettyna vahintaan 10 prosentin omasaastoosuus.
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- Yhtidlainaosuus voidaan ottaa osaksi kauppahintaa, kunhan se on jyvitetty ja vahvis-
tettu asuntokohtaisesti tai muuten tiedossa ja maksetaan pois heti, kun se on mahdol-
lista.

Kauppahinnan maksu aloitetaan aina ASP-tilin varoilla, taman jalkeen mahdollista kayttaa
muita omia varoja ja vasta sen jalkeen nostetaan lainaa.

Pankin vastaantulolainasta perimat lainaan liittyvat kustannukset saavat olla enintdan sen
suuruisia, joita pankki perii vastaavista muista lainoista. Jos laina myonnetaan ASP-korkotu-
kilainana, edellytetaan lisaksi, etta pankin korkotukilainasta periman koron tulee olla alempi
kuin se korko, jota pankki muuten perisi ensimmaisen omistusasunnon hankkimista varten
myonnettavasta vastaavasta lainasta.

Lainan enimmaismaara

Vastaantulolainaa voidaan myontaa enintdan 90 prosenttia (sisaltdd myoés mahdollisen lisa-
lainan) asunnon kauppahinnasta tai kustannusarviosta.

Lainaa myonnetdan ASP-tilille tehtyjen hyvaksyttyjen talletusten perusteella ja sen enim-
maismaara lasketaan kertomalla ASP-saastot yhdeksalla.

- Talletusten lisaksi huomioon otetaan ASP-saastoille maksettava korko ja lisakorko.
ASP-korkotukilainan enimmaismaaraa on liséksi rajoitettu kuntakohtaisesti seuraavasti:
Asunnon sijaintikunta Lainan enimmaismaara, euroa

Espoo, Helsinki, Kauniainen,
Oulu, Tampere, Turku, Vantaa 230 000

Muu kuin edella mainittu kunta 160 000

Jos lainaa ei nosteta ASP-korkotukilainana, vaan se suojataan muulla korkosuojatuotteella,
kuntakohtaisia lainan enimmaismaaria ei sovelleta, mutta lainan 90 prosentin enimmaismaa-
raa tulee noudattaa ja lainan maara laskea ASP-saastdjen perusteella.

Lainan enimmaismaaraa koskevia rajoituksia sovelletaan ainoastaan lainaa mydnnettaessa.
Jos ASP-korkotukilaina halutaan myéhemmin siirtda toiseen asuntoon, ja uusi asunto sijait-
see kunnassa, jossa kuntakohtainen lainamaara on alempi, ei lainaa tarvitse lyhentaa, vaikka
sen maara ylittaisi kuntakohtaisen lainan enimmaismaaran.

Yhteisen asunnon ostaminen

Kaksi henkilda voi yhdessa hankkia asunnon ASP-saastbjensa perusteella. ASP-saastoét voi-
vat olla joko yhteisella ASP-tililla tai molempien erillisilla ASP-tileilla.

- Vastaantulolainan maara lasketaan ASP-tilien yhteenlaskettujen talletusten perus-
teella.

- Lis@korko lasketaan ja maksetaan erikseen kummallekin omien talletusten perus-
teella.
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Kahdelle lainansaajalle myonnettavan ASP-korkotukilainan tai korkotukilainojen yhteenlas-
kettu enimmaismaara on seuraava:

Asunnon sijaintikunta Lainan enimmaismaara, euroa

Espoo, Helsinki, Kauniainen,
Oulu, Tampere, Turku, Vantaa 345 000

Muu kuin edella mainittu kunta 240 000

Jos lainaa ei nosteta ASP-korkotukilainana, vaan se suojataan muulla korkosuojatuotteella,
kuntakohtaisia lainan enimmaismaaria ei sovelleta, mutta lainan 90 prosentin enimmaismaa-
raa tulee noudattaa ja lainan maara laskea ASP-saastdjen perusteella.

Yhteisen asunnon voi hankkia joko yhteisella tai kahdella erillisella lainalla.
Yhteinen laina

Yhteinen asunto voidaan hankkia yhteisella lainalla, jolloin ASP-saastajat tekevat yhden yh-
teisen lainasopimuksen pankin kanssa.

Mikali ASP-saastajilla on ollut yksi yhteinen ASP-tili ja he ottavat yhteisen vastaantulolainan,
lainan enimmaismaara lasketaan ASP-tilin sdastojen perusteella (tilin saastot kerrottuna yh-
deksalla).

- Jos kaksi erillistd ASP-tilia yhdistetaan ennen lainan nostamista, vastaantulolainan
maaraa laskettaessa voidaan ottaa huomioon yhteenlaskettuna 1 500 euron kuukau-
sitalletukset tai vastaavat kvartaalitalletukset ja mahdolliset tdman ylittavat talletukset
katsotaan muiksi omiksi varoiksi.

Mikali ASP-saastajilla on ollut kaksi erillistd ASP-tilia ja otetaan yhteinen laina asunnon han-
kintaa varten, kahden ASP-tilin yhteenlaskettua saastésummaa voidaan kayttaa lasketta-
essa vastaantulolaina mahdollista enimmaismaaraa (molempien tilien hyvaksyttyihin saas-
toihin perustuvat saastot yhteenlaskettuna kerrottuna yhdeksan).

- Molempien ASP-saastajien tulee olla tehnyt tililleen vahintdan 20 hyvaksyttya kuukau-
sitalletusta (tai niitd vastaava maara kvartaalitalletuksia).

Laskentaesimerkkeja tilanteesta, jossa kaksi ASP-saastajaa, joilla on erilliset ASP-tilit, hank-
kivat yhteisen asunnon yhteisella lainalla. He ottavat ASP-korkotukilainaa. Hankittava asunto

sijaitsee Maalahdessa, jossa kahdelle henkildlle myénnettdvan ASP-lainan enimmaismaara
240 000 € ja asunnon kauppahinta 230 000 €.

Esimerkki 1:
- ASP-tili 1: 10 000 €.
- ASP-tili 2: 13 000 €.

- Molemmat ovat tehneet tililleen vahintaan 20 kuukausitalletusta.
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- Lainan enimmaismaara kahdelle henkildlle hankittavan asunnon sijaintikunnassa on
240 000 €.

- Talloin lainan enimmaismaara lasketaan 9*23 000 € (ASP-saastot yhteen laskettuna)
= 207 000 € ASP-korkotukilainaa.

Esimerkki 2:
- ASP-tili 1: 10 000 €.
- ASP-tili 2: 9 000 € ja 4.000 € muilla omilla tileilla.
- Molemmat ovat tehneet tililleen vahintdan 20 kuukausitalletusta.

- Lainan enimmaismaara kahdelle henkildlle hankittavan asunnon sijaintikunnassa on
240 000 €.

- Tall6in lainan enimmaismaara lasketaan 9*19 000 € (ASP-saastot yhteen laskettuna)
=171 000 € ASP-korkotukilainaa + 36 000 € ASP-lisalainaa.

Erilliset lainat

Yhteinen asunto voidaan ostaa myds erillisilla lainoilla, jolloin kumpikin ASP-saastaja tekee
erillisen lainasopimuksen pankin kanssa.

Mikali kaksi ASP-saastajaa hankkii yhteisen asunnon kahdella erillisella vastaantulolainalla,
ASP-tileihin perustuva lainan enimmaismaara lasketaan kummankin saastdsumman osalta
erikseen. Kummallakin asuntosaastajalla tulee olla omia saastéja 10 % oman osuutensa
hankintahinnasta ja molempien ASP-saastgjien tulee olla tehnyt tililleen vahintaan 20 hyvak-
syttya kuukausitalletusta (tai niita vastaava maara kvartaalitalletuksia).

Jos ASP-yhteistallettajat haluavat erilliset lainat, tulee ASP-tili jakaa ennen lainoituksen ot-
tamista.

Laskentaesimerkkeja tilanteesta, jossa kaksi ASP-saastajaa, joilla on erilliset ASP-tilit, hank-
kivat yhteisen asunnon erillisilla lainoilla. He ottavat ASP-korkotukilainaa. Hankittava asunto
sijaitsee Maalahdessa, jossa ASP-lainan enimmaismaara 240 000 € ja asunnon kauppahinta
230 000 €.

Esimerkki 1:
- ASP-tili 1: 11 500 €.
- ASP-tili 2: 11 500 €.

- Molemmat ovat tehneet tililleen vahintdan 20 kuukausitalletusta ja saastaneet vahin-
tdan 10 prosentin omasaastéosuuden.

- Lainan enimmaismaara kahdelle henkildlle hankittavan asunnon sijaintikunnassa on
240 000 €.
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- Talloin lasketaan:
o ASP-tili 1: 9711 500 € = 103 500 € ASP-korkotukilainaa.
o ASP-tili 2: 9*11.500 € = 103.500 € ASP-korkotukilainaa.
o Yhteensa heillda on 207 000 € ASP-korkotukilainaa.
Esimerkki 2:
- ASP-tili 1: 11 500 €.
- ASP-tili 2: 9 000 € ja 2 500 € muilla omilla tileilla.

- Molemmat ovat tehneet tililleen vahintdan 20 kuukausitalletusta ja saastaneet vahin-
tdan 10 prosentin omasaastéosuuden.

- Lainan enimmaismaara kahdelle henkildlle hankittavan asunnon sijaintikunnassa on
240 000 €.

- Talloin lasketaan:
o ASP-tili 1: 9*11 500 € = 103 500 € ASP-korkotukilainaa.

o ASP-tili 2: 9*9 000 € = 81 000 € ASP-korkotukilainaa ja loppuosuus asunnon
hankintahinnasta ASP-lisalainana.

o Yhteensa heilla on 184 500 € ASP-korkotukilainaa.
4.4 Valiaikaisrahoitus

Jos asunnon hankkiminen tulee ajankohtaiseksi ennen, kun vaadittava saastémaara ja tal-
letuskerrat ovat tdynna, ASP-saastaja voi hankkia asunnon valiaikaisrahoituksella menetta-
matta oikeuttaan ASP-jarjestelman etuihin, kuten lisdkorkoon, korkotukeen ja maksuttomaan
valtiontakaukseen.

Valiaikaisrahoitusta voidaan kayttaa, jos ASP-tilille on tehty vahintdan 10 hyvaksyttya kuu-
kausitalletusta (tai vastaava maara kvartaalitalletuksia) ja viisi prosenttia asunnon hankinta-
hinnasta on talletettu. Valiaikaisrahoituksen myéntadmisen ja asunnon hankkimisen jalkeen
ASP-saastdja jatkaa tallettamista ASP-tilille, kunnes vahintaan 20 hyvaksyttya kuukausital-
letusta on tehty ja 10 prosenttia asunnon hankintahinnasta on saastetty.

- Valiaikaisrahoituksen kayttamisesta tulee sopia ennen asunnon hankintaa pankin
kanssa kirjallisesti.

- Samassa yhteydessa tulee myds sopia ASP-saastamisen jatkamisesta seka tulevasta
vastaantulolainasta.

- Valiaikaisrahoituksena pidetédan pankista tai muusta rahalaitoksesta mydnnettya lai-
naa, eika valiaikaisrahoitusta koskevia sdannoksia voida soveltaa tilanteessa, jossa
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asunnon hankinta rahoitetaan esimerkiksi muilla omilla varoilla tai yksityishenkil6lta
lainatuilla varoilla.

Kun tarvittavat saastét ASP-tilille on tehty, valiaikaisrahoitus muutetaan vastaantulolainaksi.
Valiaikaisrahoitus on muutettava vastaantulolainaksi viimeistaan kahden vuoden kuluessa
asunnon ostosta.

Jos valiaikaisrahoitusta ei ole muutettu vastaantulolainaksi kahden vuoden kuluessa
asunnon hankinnasta, ASP-sopimus purkautuu, eika lainansaajalla ole oikeutta ASP-
jarjestelman etuihin.

- Pankin tulee ilmoittaa lainansaajalle aikarajasta valiaikaisrahoitusta myonnettaessa.

- Lainansaajan tulee huolehtia puuttuvien talletusten tekemisesta seka siita, etta han
hakee ajoissa valiaikaisrahoituksen muuttamista vastaantulolainaksi, kun edellytykset
tayttyvat.

- Kahden vuoden aikaraja ei koske sellaisia valiaikaisrahoituksia, jotka on myonnetty
ennen 1.6.2026.

Valiaikaisrahoitus on muutettava vastaantulolainaksi valittomasti, kun ASP-jarjestelman mu-
kaiset ehdot lainan nostamiselle asetetut edellytykset tayttyvat.

- ASP-ehtojen tayttyessa valiaikaisrahoitus maksetaan pois siten, etta aloitetaan ensin
ASP-tilin varoilla, taman jalkeen on mahdollista kayttda muita omia varoja ja lopuksi
nostetaan vastaantulolainaa.

- Vaihtoehtoisesti ASP-ehtojen tayttyessa lainan kayttotarkoitus voidaan muuttaa ilman,
ettd valiaikaisrahoitus maksetaan pois. Tall6in lainan maaraa tulee lyhentaa ASP-tilin
varoilla ja mahdollisilla muilla omilla varoilla.

- Mikali kaksi ASP-saastajaa ottavat yhteisen vastaantulolainan, ASP-tileilla tulee olla
yhteenlaskettuna talletettuna 10 prosenttia hankintahinnasta ja 20 kuukausitalletusta
tai vastaava maara kvartaalitalletuksia molempien ASP-saastajien osalta ennen vali-
aikaislainan muuttamista vastaantulolainaksi.

ASP-saastija ei voi kayttaa valiaikaisrahoitusta, mikali ehdot vastaantulolainan saamiseksi
tayttyvat ASP-saastajan ostaessa ensiasuntonsa. Talldin ASP-saastaja on otettava vastaan-
tulolaina ja mahdollinen valtiontakaus heti ensiasuntoa ostaessaan.

- Poikkeuksena tilanteet, joissa asunnon kauppa on ehdollinen. Talldin voidaan kayttaa
valiaikaisrahoitusta, jotta ASP-saastija ei menetd oikeutta vastaantulolainaan, jos
kauppa ei toteudukaan ehdon tayttymatta jaamisesta johtuen.

- Ehdollisella kaupalla tarkoitetaan tilanteita, joissa kaupan toteutuminen tai toteutu-
matta jadminen on riippuvainen ulkoisesta ja ASP-saastajasta riippumattomasta teki-
jasta.

o Esimerkiksi tilanteet, joissa hankitaan asunto taloyhtiosta, jonka yhtidjarjestyk-
sessa on lunastuslauseke tai ostettaessa asunto ulosoton huutokaupasta.
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Korkotuki

Korkosuojatuotteen valinta

ASP-saastija voi lainasta neuvotellessaan valita lainalleen joko valtion varoista maksettavan
ASP-korkotuen tai pankin kanssa erikseen sovittavan korkosuojatuotteen.

Valtion varoista suoritettava ASP-korkotuki

Valtion varoista suoritettavasta korkotuesta ja sen ehdoista sdadetaan lailla, joten ne ovat
kaikille ASP-lainansaajille samat, eikéd ehtojen sisdlléstad voi erikseen neuvotella pankin
kanssa.

Korkotuen valitseminen rajoittaa muiden samanaikaisesti kaytdssa olevien korkosuojaus-
vaihtoehtojen kayttda. Korkotukeen ei voi yhdistdad muita pankin korkosuojatuotteita, kuten
korkoputkea tai korkokattoa. ASP-korkotukea ei mydskaan voi saada, jos lainansaajalle jo
maksetaan samaan tarkoitukseen korkotukea valtion varoista muulla perusteella.

Korkotukea maksetaan enintdan kymmenelta lainavuodelta lainan tai sen ensimmaisen eran
nostamisesta lukien.

Korkotukea maksetaan 70 prosenttia korkotukilainasta perittavan vuotuisen koron siita
osasta, joka ylittda 3,8 prosenttia lainan jaljella olevasta pddomasta.

Muut korkosuojatuotteet

Lainansaaja voi halutessaan valita vastaantulolainalleen pankin tarjoaman korkosuojatuot-
teen valtion korkotuen sijasta. Pankin tarjoamien korkosuojatuotteiden ehdot sovitaan lai-
nansaajan ja pankin valilla ja ne voivat vaihdella tapauskohtaisesti. Pankin korkosuojatuot-
teet voivat myos olla maksullisia ja lainansaaja vastaa niista aiheutuvista kustannuksista itse.

- Jos lainalle tulee valtiontakaus, korkosuojauksesta aiheutuvia kuluja ei saa sisallyttaa
lainan padomaan tai marginaaliin.

Jos lainansaaja valitsee lainalleen pankin korkosuojatuotteen valtion varoista maksettavan
korkotuen sijasta, han ei voi mydhemmin enaa saattaa korkotukea voimaan, vaan valinta on
lopullinen.

Korkotuen maksaminen

ASP-korkotukilainan myontanyt pankki veloittaa lainansaajalta lainan lyhennysohjelman mu-
kaisten lyhennysten yhteydessa koron ja korkotuen valisen erotuksen eli lainansaajalta peri-
tdan ainoastaan omavastuukoron maara. Valtiokonttori maksaa jalkikateisesti lainan myoén-
taneelle pankille hakemuksesta korkotuen maaraa vastaavan korkohyvityksen.

- Valtiokonttorin maksaa korkohyvityksen pankille kaksi kertaa vuodessa pankin toimit-
taman laskun perusteella.

- Sellainen menettely, jossa pankki perii lainansaajalta lainan koron taysimaaraisena ja
hyvittéa lainansaajalle korkotuen osuuden vasta jalkikateen Valtiokonttorin maksettua
korkohyvityksen pankille, ei ole sallittu.
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5.3 Korkotuen lakkaaminen

ASP-korkotuki lakkaa automaattisesti, kun kymmenen vuoden korkotukiaika on tullut paa-
tokseen. Korkotuen lakkaamisen jalkeen asunnon kayttdéa koskevat rajoitukset poistuvat.

Korkotukiajan paattymisen jalkeen lainansaaja voi neuvotella pankin kanssa muun
korkosuojatuotteen lisdamisesta lainalleen.

Korkotuki voi lakata myds ennen 10 vuoden korkotukiajan paattymistd seuraavissa tilan-
teissa:

Valtiokonttori
Statskontoret

State Treasury

Laina maksetaan kokonaisuudessaan takaisin ennen korkotukiajan paattymista.

Laina eraantyy kokonaisuudessaan maksettavaksi korkotukiaikana.

Lainansaaja ja pankki sopivat keskenaan korkotuen ennenaikaisesta lakkauttamisesta
ja ilmoittavat tasta Valtiokonttorille. Valtiokonttori lakkaa ilmoituksen perusteella mak-
samasta korkohyvitysta pankille ilmoituspaivasta lahtien.

O

TallGin lainalle voidaan lisata muita korkosuojatuotteita myds ennen 10 vuoden
korkotukiajan paattymista.

Lainansaaja ilmoittaa Valtiokonttorille korkotukiaikana, ettd asunto on siirtynyt muuhun
kuin lainansaajan omaan kayttdéon muuten kuin tilapaisesti tai jos muu kuin oma kaytté
kestaa yli kahden vuoden ajan.

O

O

Lainansaajan tulee ilmoituksessaan kertoa, se ajankohta, josta lahtien asun-
non kayttotarkoitus muuttuu. Valtiokonttori paattaa lainansaajalle maksettavan
korkotuen ilmoituksen mukaisesti siitd kuukaudesta, jolloin asunto ei ole lai-
nansaajan omassa kaytossa.

Esimerkki 1

Lainansaaja ilmoittaa Valtiokonttorille 16.8.2026, ettd asunto ei ole hanen
omassa kaytdssaan lokakuusta 2026 alkaen. Valtiokonttori paattaa korkotuen
maksamisen 30.9.2026.

Esimerkki 2

Lainansaaja ilmoittaa Valtiokonttorille 16.8.2026, ettd asunto ei ole hénen
omassa kaytdssaan kuluvasta paivasta alkaen. Valtiokonttori paattaa korko-
tuen maksamisen 30.8.2026.

Esimerkki 3

Lainansaaja ilmoittaa Valtiokonttorille 16.8.2026, ettad asunto ei ole ollut hanen
omassa kaytdéssaan 10.6.2026 alkaen. Valtiokonttori paattda korkotuen mak-
samisen takautuvasti 30.6.2026.

limoitus tulee tehda viimeistaan silloin, kun asunto on ollut yhteensa kaksi
vuotta muussa kuin lainansaajan kaytossa.
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o llmoituksen perusteella korkotuen maksu lakkaa pysyvasti, eikd korkotukea
voida maksaa lainansaajalle enaa mydhemminkaan, vaikka asunnon kaytto-
tarkoitus muuttuisi uudelleen ja lainansaaja ottaisi sen omaan kayttéénsa.

o limoituksesta on syyta tiedottaa myos lainan myontanytta pankkia.
Korkotuen lakkauttaminen
ASP-korkotuen maksaminen voidaan lakkauttaa Valtiokonttorin paatoksella.

- Korkotuen lakkauttaminen voi perustua siihen, etta lainansaaja on lainaa hakiessaan
antanut olennaisesti virheellisia tietoja tai salannut lainan myéntadmiseen olennaisesti
vaikuttavia seikkoja.

o Lakkauttaminen voi tulla kyseeseen sellaisessa tapauksessa, jossa korko-
tukilainaa ei olisi alun perin myonnetty, jos kaikki tiedot ja olennaiset seikat
olisivat olleet pankin tiedossa.

- Korkotuen lakkauttaminen voi my6s perustua siihen, ettd lainansaaja on kayttanyt
asuntoaan muuhun tarkoitukseen kuin omana vakinaisena asuntona pidempaan kuin
kahden vuoden ajan ilmoittamatta siita Valtiokonttorille.

Korkotuen lakkauttamisen johdosta lainansaajalta voidaan peria takaisin valtion maksama
korkotuki enintdan kaksinkertaisena.

Valtiontakaus vastaantulolainalle
Vastaantulolainalle voidaan myontaa maksuton valtiontakaus.

Valtion takaamaa vastaantulolainaa voi olla korkeintaan 90 prosenttia asunnon hankintahin-
nasta. Valtion vastuu on korkeintaan 25 prosenttia lainan kulloinkin voimassa olevasta paa-
omasta, kuitenkin enintdan 60 000 euroa.

Mikali vastaantulolainan lisdksi tulee ns. lisdlainaa, valtiontakaus voi jakautua vastaantulo-
lainalle ja lisalainalle. Lainojen yhteenlaskettu maara voi nain ollen olla enintdan 90 prosent-
tia asunnon hankintahinnasta. Valtion vastuu on kummankin lainan padomasta enintaan 25
prosenttia.

Valtiontakausta voidaan kayttda myds sellaisessa tilanteessa, jossa asunnon hankinta ra-
hoitetaan valiaikaisrahoituksella.

- Lainamaara voi talldin olla enintddn 85 prosenttia asunnon hankintahinnasta ja valtion
vastuu lainan pdaomasta on korkeintaan 20 prosenttia.

- Valiaikaisrahoituksen valtiontakaus on maksullinen, eika takausmaksua palauteta,
vaikka valiaikaisrahoitus muutettaisiin myéhemmin vastaantulolainaksi.

Tarkempi ohjeistus valtiontakauksista |0ytyy Valtiokonttorin ohjeesta.
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7 Laina-aika ja lyhennysvapaat

Vastaantulolainan enimmaislaina-aika on lainan myontohetkella enintdan 25 vuotta lainan tai
sen ensimmaisen eran nostamisesta lukien. Laina-ajan mydhempi pidentyminen on mahdol-
lista lain sallimissa rajoissa.

- Pankkija lainansaaja voivat lainaa nostettaessa sopia vapaasti lainan lyhennystavasta
(esim. kuukausittain) ja lyhennyspaiva on vapaasti paatettavissa.

Lainansaaja ja -mydntdja voivat sopia laina-aikana enintdan neljan vuoden lyhennysva-
paista. Yhtajaksoista lyhennysvapaata voidaan kuitenkin myontaa enintaan kaksi vuotta ker-
rallaan. Lyhennysvapaat voivat nain ollen pidentaa laina-aikaa enintaan 29 vuoteen.

- Pankilla on harkintavalta sen osalta, mydnnetdanké lainansaajalle lyhennysvapaata ja
velvollisuus menetelld vastuullisesti erityisesti maksuviivastystilanteissa.

- Lyhennysvapaisiin rinnastetaan my6s muut lainansaajan ja pankin laina-aikana sopi-
mat muutokset lainan lyhennyksiin, jotka vaikuttavat laina-aikaan sita pidentavasti
(esimerkiksi kuukausieran pienentamisesta sopiminen).

o Laina-aika voi myds tallaisten muutosten johdosta pidentya enintdan 29 vuo-
teen.

Poikkeuksena 29 vuoden enimmaislaina-aikaan ovat lainan lyhennystavasta johtuvat muu-
tokset laina-ajassa.

- Lainansaaja voi halutessaan sopia pankin kanssa lainan lyhennystavaksi tasaeran,
vaikka tarvittava laina-aika olisi lainaa myonnettaessa pisin mahdollinen eli 25 vuotta.

o Tasaerdlainassa kuukausiera sisaltda seka lainapddoman lyhennyksen etta
korkokulut ja pysyy koko laina-ajan samana. Jos korot nousevat, laina-aika pi-
tenee.

o Tasaeralainan lyhennystavasta johtuen on nain ollen mahdollista, ettad laina-
aika pidentyy korkojen noustessa myds yli 29 vuoteen. Tasaerasta johtuvalle
laina-ajan pidentymiselle ei ole saadetty laissa ylarajaa.

Jos laina siirretdan toiseen pankkiin tai asuntoon, enimmaislaina-aika lasketaan edelleen
alkuperaisen lainan tai sen ensimmaisen eran nostamisesta.

- Mahdolliset mydnnetyt lyhennysvapaat ja muut aiemmin laina-aikaan vaikuttaneet
muutokset otettaisiin huomioon samaan tapaan kuin, jos lainaa ei olisi siirretty.
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Laina-aikana tapahtuvat muutokset
Lainan siirtdminen uuteen pankkiin

Vastaantulolaina voidaan siirtda laina-aikana toiseen pankkiin. Lainansaaja sopii lainan siir-
tamisesta uuden pankin kanssa.

- Lainan tulee siirtya uuteen pankkiin sellaisenaan, joten esimerkiksi lainan maaraa ei
saa siirron yhteydessa kasvattaa.

- Laina-aika sekad korkotukiaika lasketaan my®s siirron jalkeen alkuperdisen lainan
myoéntamisesta.

- Lainansaaja voi kuitenkin lainan siirtdmista harkitessaan kilpailuttaa lainan ja esimer-
kiksi lainan marginaali tai kulut voivat olla vanhaa pankkia alemmat.

Lainan siirron yhteydessa lainan aiemmin myontanyt pankki on velvollinen antamaan salas-
sapitosdannosten estamatta uudelle pankille seuraavat tarvittavat tiedot, jotta laina voidaan
siirtdad muuttumattomana:

- lainansaajan nimi ja henkilétunnus ja tieto asuntosaastamisen aloittamispaivasta;
- tieto asunnon omistusosuudesta;

- tieto laina-ajasta;

- tieto lainan myodnnetysta, nostetusta ja jaljelld olevasta maarasta;

- tieto lainan nostopaivasta, ensimmaisen lyhennyksen erapaivasta ja lyhennysten
maarasta;
- tiedot asunnon hinnasta, pinta-alasta, valmistumisvuodesta ja sijaintikunnasta;
- tiedot myonnetyista lyhennysvapaista.
Lisaksi tulisi toimittaa tieto alkuperaisestad kaupantekopaivasta.

Lainan siirtdaminen uuteen asuntoon

Ensiasunnon hankintaan kaytetty vastaantulolaina on mahdollista siirtda uuteen asuntoon ja
kayttdd sen hankinnan rahoittamiseen, jos lainansaajalle tulee tarve asunnon vaihtoon,
mutta han haluaa edelleen sailyttaa ASP-etunsa, kuten maksuttoman valtiontakauksen ja
korkotuen.

Alkuperaisen vastaantulolainalla hankitun asunnon myyminen ei ole asunnonvaihtotilan-
teessa valttdmatonta, vaan asunto voi jaada lainansaajan omistukseen esimerkiksi sijoitus-
tarkoituksessa. Vastaantulolaina tulee siirtda siihen asuntoon, jota lainansaaja tulee jatkossa
kayttdmaan omana asuntonaan.

Jos ensiasunto myydaan, uusi vastaantulolainalla rahoitettava omistusasunto tulee ostaa
kahden vuoden kuluessa.
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- Jos uutta asuntoa ei osteta maardaikaan mennessa, laina tulee maksaa takaisin ja
lainansaaja menettda oikeutensa korkotukeen ja muihin ASP-jarjestelman etuihin, ku-
ten maksuttomaan valtiontakaukseen.

- Kahden vuoden aikaraja ei koske sellaisia lainoja, joiden kohteena oleva asunto on
myyty ennen 1.6.2026.

Mikali laina siirretdan uuteen asuntoon, joka on kalliimpi, on lainan ja takauksen maaraa
mahdollista kasvattaa nostamalla lisalainaa.

- Lisalaina on vastaantulolainasta erillinen lainansa, jolla on oma lyhennysohjelma ja
muut lainaehdot.

- Lisalainalle ei makseta korkotukea, eika silld ole muitakaan ASP-jarjestelman etuja,
kuten ilmaista valtiontakausta.

o Lisalainalle voidaan kuitenkin ottaa valtiontakaus, mutta sen osalta tulee mak-
saa takausmaksu.

- Alkuperainen vastaantulolaina tulee siirtdd uuteen asuntoon sellaisenaan, tai jos uusi
asunto on halvempi, kuin vanha, tulee lainaa lyhentada uuden asunnon hintaa vastaa-
vasti.

8.3 Muutokset lainansaajissa
Vastaantulolainan lainansaajissa voi laina-aikana tapahtua muutoksia.

Yhteinen vastaantulolaina voidaan jakaa kahdeksi erilliseksi lainaksi. Lainamaara jaetaan
lainansaajien valilla puoliksi tai muihin lainansaajien sopimiin osuuksiin.

- Edellytyksena on, ettd molempien omistusosuus on lainojen jakamisen jalkeenkin han-
kitusta asunnosta vahintdan 50 prosenttia.

- Lainat voidaan tassa yhteydessa siirtaa eri asuntoon, mutta siirtdminen ei ole lainan
jakamisen edellytys.

o Toinen erillisista lainoista voidaan siirtdd uuteen asuntoon ja toinen voi jaada
olemassa olevaan asuntoon.

o Molemmat erilliset lainat voidaan siirtda uuteen asuntoon tai asuntoihin.

Yhteisen vastaantulolainan lainansaajista yksi voi lunastaa toisen osuuden hankitusta asun-
nosta ja ottaa lainan yksin vastattavakseen.

- Lunastuksensaaja jaa yksin vastaamaan lainasta.

- Lunastuksenantaja menettaa tassa yhteydessa oikeutensa vastaantulolainaan ja sen
etuihin.

- Jos laina on mydnnetty ASP-korkotukilainana, tallaisessa tilanteessa lainaan ei sovel-
leta korkotukilainan enimmaismaaraa koskevia saannoksia. Jos korkotukilainaa on
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myonnetty korotettu maara kahdelle henkildlle, voi lainasta yksin vastaamaan jaava
sailyttda koko lainan, vaikka se ylittaisi yhdelle henkilolle mydnnettavan kuntakohtai-
sen lainan enimmaismaaran.

Vastaantulolainaan ei voi sen nostamisen jalkeen enaa liittya uutta lainansaajaa, se perustuu
aina ASP-sopimukseen ja voidaan myontaa ainoastaan sen osapuolille.

Lainansaaja voi laina-aikana myyda maaraosan asunnostaan ja sailyttaa silti ASP-jarjestel-
maan liittyvat etunsa, kuten korkotuen ja maksuttoman valtiontakauksen edellyttaen, etta
maaraosan myymisen jalkeenkin lainansaajan omistusosuus asunnosta on vahintdan 50
prosenttia.

- Jos asunnosta myydaan maaraosa, tulee vastaantulolainaa lyhentda samassa suh-
teessa.

- Jos maardosan myymisen jalkeen lainansaajan omistusosuudeksi jaa alle 50 prosent-

tia, tulee vastaantulolainan mahdollinen korkotuki lakkauttaa ja valtiontakaus poistaa
lainalta.

9 Yhteystiedot

Valtiokonttorin neuvoo ASP-jarjestelmaa koskevissa kysymyksissa yleiselld tasolla. Neuvon-
tapalvelun yhteystiedot ovat seuraavat:

Sahkoposti asp@valtiokonttori.fi

Puhelin 0295 50 2248 (arkisin klo 10-12)

ASP-jarjestelmaa koskevissa asioissa voi olla my6s yhteydessa postitse osoittamalla kirje
seuraavaan osoitteeseen:

Valtiokonttori

Lainat ja takaukset/Henkildrahoitus
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