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Anvisning om statsborgen for bostadslan

Denna anvisning ersatter anvisningen VK HAL 02/2023.
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Statsborgen for bostadslan

Statsborgen for bostadslan ar avsedd for alla som planerar att képa en bostad. Sakerhets-
vardet for den bostad som kops racker i regel inte till for att tdcka hela lanebeloppet, sa
statsborgen fungerar som sakerhet for bostadslanet utéver den bostad som kops. Syftet med
statsborgen ar att sporra till anskaffning av en agarbostad, eftersom beloppet av de extra
sakerheter eller det egna kapitalet som kravs ar mindre tack vare statsborgen.

Man behdver inte ansdka om statsborgen separat hos Statskontoret, utan den bank som
beviljar lanet och lantagaren kan avtala om att anvanda den vid laneférhandlingarna. Banken
meddelar Statskontoret om anvandningen av statsborgen efter att lanet har lyfts.

Bestammelser om statsborgen for bostadslan finns i lagen om statsborgen foér bostadslan
och i statsradets férordning om borgensavgift for bostadslan.

Allmant om statsborgen

Statsborgen kan beviljas en privatperson som lyfter bostadslan och som skaffar eller later
bygga en bostad for egen anvandning. Statsborgen kan beviljas fér bostadslan och pa basis
av den ansvarar staten i egenskap av borgensman foér bostadslanet upp till maximibeloppet
for statsborgen. Statsborgen ar en enkel fyllnadsborgen.

- Enkel innebar att man pa basis av statsborgen kan krava betalning av staten nar huvud-
skulden har forfallit till betalning och galdenaren har konstaterats vara insolvent.

- Fyllnadsborgen innebar att man pa basis av statsborgen kan krava betalning av staten
forst efter att de dvriga sakerheterna for l&net har salts och medlen fran férsaljningen har
anvants till att amortera lanet med statsborgen.

Pa basis av statsborgen svarar staten for den del av bostadslanet som banken beviljat som
motsvarar hogst 85 procent av anskaffningspriset for en bostad och fér hogst 20 procent av
det vid respektive tidpunkt aterstdende kapitalet av bostadslanet.

Exempel:
- Anskaffningspriset for bostaden ar 100 000 euro

- Ett Ian med statsborgen kan uppga till hdgst 85 procent av bostadens anskaffningspris
- 85 000 euro

- Bostadens sakerhetsvarde 70 procent av vardet - 70 000 euro
- Statsborgen hogst 20 procent av l&nekapitalet > 17 000 euro
- Ettlan fér anskaffning av bostad har sakerheter pa 87 000 euro
- De egna medlen eller ett annat lan ska uppga till 13 000 euro

Staten svarar for kapitalet i bostadslan som hanfor sig till samma bostad, upp till max. 60 000
euro.
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Borgensavgift
For statsborgen uppbars en borgensavgift av lantagaren pa 2,5 procent av borgens belopp.

- Till exempel for ett bostadslan pa 100 000 euro ar statsborgen hogst 20 procent av kapi-
talet, dvs. 20 000 euro. Borgensavgiften ar da 500 euro.

- Avgiften uppbars via den bank som beviljar lanet och banken férmedlar betalningen fill
Statskontoret.

Om lanet beviljas som lan enligt lagen om systemet fér bostadssparande ar borgen avgiftsfri.
Forutsattningar for bostaden som skaffas med lan med statsborgen

Definition av bostad

Med bostad avses minst halften av de aktier eller andelar som medfor ratt att besitta en
bostadslagenhet, av en bostadsfastighet eller av ett bostadshus som ar belaget pa ett om-
rade som besitts med stdd av nyttjanderatt till fastighet. Bostaden som skaffas kan saledes
vara:

en fastighet dar det finns ett egnahemshus

- ett egnahemshus pa en fastighet som besitts med stéd av hyresratt
- bostadsaktie

- andel i bostadsandelslag

- aktier i ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag.

Till den bostad som skaffas kan endast héra sadana bostadsutrymmen och utrymmen som
direkt anknyter till boendet, som ar skaliga i forhallande till den skaffade bostadens storlek.
Utbver bostadsbyggnaden ar sadana utrymmen bland annat garage, gardsbastu eller for-
radsbyggnad.

- Lokaler som inte hor ihop med boendet, sasom lokaler i anslutning till jord- och skogsbruk
eller naringsidkande, kan daremot inte finansieras med lan med statsborgen, dven om
dessa finns i anslutning till bostaden som ska skaffas eller pa dess gard.

o Om det pa den fastighet som kdps ocksa finns utrymmen eller byggnader som
inte hor ihop med boendet, ska deras andel avskiljas fran utrymmen som anknyter
till boendet och finansieras pa annat satt an med lan med statsborgen.

| anslutning till bostaden kan det ocksa finnas:

- En bilplats for varje lantagare som betjanar anvandningen av bostaden nar den képs
samtidigt som bostaden.

- Inlésningsandel for valfri hyrestomt.
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Det finns ocksa begransningar for den bostad som skaffas.

Om de aktier eller andelar som kops inte berattigar till besittning av en viss bostadsla-
genhet, ar det inte fraga om en bostad. Saledes kan till exempel aktier i ett fastighetsak-
tiebolag inte kdépas med lan med statsborgen.

Bostaden ska vara lamplig fér aretruntboende vid tidpunkten for kopet. Som bostad be-
traktas saledes inte en semester- eller fritidsbostad eller affarslokal.

Till bostaden far inte héra utrymmen som endast hanfoér sig till placeringsverksamhet.

Enbart en tomt ar inte en sadan bostad som avses i lagen, om det inte ar fraga om kép
av en tomt som en del av ett byggprojekt.

Lan som beviljats statsborgen kan inte anvandas for bostadsrattsavgiften for en bostads-
rattsbostad.

Den bostad som ska kdpas ska vara belégen i Finland (exklusive Aland).

Med lan med statsborgen ska kdpas en dgarandel om minst 50 procent av bostaden.

Lantagarens agarandel ska i och med kopet vara minst 50 procent av bostaden.

Kdpobjektet ska utgéra minst 50 procent av bostadsaktierna, andelarna eller egnahems-
huset.

Ett Ian med statsborgen kan ocksa anvandas for att kdpa en sadan bostad som man
redan delvis ager, bara férutsattningarna ovan uppfylls och att objektet for képet ar minst
50 procent trots delagarskap.

o Till exempel i en situation dar lantagaren har fatt en andel av bostaden som arv
kan det vara mojligt att anvanda ett 1an med statsborgen for att 16sa in resten av
dodsboet.

o Ettlan med statsborgen kan inte anvandas for att kdpa en bostad som personen
redan ager 6ver 50 procent av, eftersom objektet som kdps inte &r minst 50 pro-
cent av bostaden.

2.2 Byggande

Ett lan med statsborgen kan anvandas for att kdpa en bostad som ar under byggnad eller for
att bygga en ny bostad.
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2.2.1 RS-objekt

Med ett lan med statsborgen kan man kdpa en bostadsaktie i ett RS-objekt som haller pa att
byggas. Da kan lan beviljas till hogst 85 procent av bostadens skuldfria anskaffningspris.

- Fasta tillaggs- och andringsarbeten som ansluter direkt till bostaden och som kdparen
later gora i lagenheten i byggskedet kan raknas som en del av bostadens totala pris, om
de har avtalats och dokumenteras pa ett tillforlitligt satt vid tidpunkten fér beviljandet av
lanet.

o Dokumenten ska bifogas kdpebrevet eller finnas tillgangliga pa annat satt tills 1a-
net har aterbetalats.

2.2.2 Byggande av egnahemshus

Med lan med statsborgen kan man finansiera ett byggprojekt for ett egnahemshus pa en
tomt som forvaltas antingen pa basis av aganderatt eller hyresratt.

- Statsborgen kan beviljas for ett byggprojekt som genomférs pa en tomt som redan ags.
Da kan lan beviljas hdgst for byggnadskostnaderna och tomtpriset kan inte inkluderas i
ett I1an med statsborgen.

- Om en ny tomt skaffas mot vederlag i samband med ett byggprojekt, kan aven anskaff-
ningspriset for tomten beaktas i ett lan med statsborgen, om tomten ingar i kostnadskal-
kylen och byggandet inleds utan dréjsmal efter att tomten kopts.

- Enligt lagen ar enbart en tomt inte en bostad, sa om avsikten inte ar att inleda ett bygg-
projekt kan statsborgen inte anvandas for att kdpa tomten.

| ett byggprojekt kan I&n med statsborgen beviljas till hogst 85 procent av kostnadskalkylen
fér byggande av egnahemshuset.

- Kostnadskalkylen kan inte &ndras och lanebeloppet med statsborgen kan inte hojas efter
att lanet beviljats. Om byggandet visar sig vara dyrare an vantat ska de 6kade kostna-
derna tackas med annan finansiering.

- Kostnadskalkylen kan innefatta alla kostnader som direkt hanfor sig till byggandet av
egnahemshuset. Andelen av lantagarens eget arbete kan dock inte inga eftersom det
inte utdkar behovet av lan.

Lanebeviljaren bor félja upp hur byggprojektet fortskrider och binda lyft av nya kreditrater till
byggnadsarbetets etappvisa fortskridande.

- Om behovet av lan underskrider kostnadskalkylen kan bara det behdvliga beloppet av
lanet med statsborgen lyftas.

- Lanebeviljaren ska under hela lanetiden férvara de dokument som hanfoér sig till uppfol;j-
ningen av hur byggnadsarbetet framskrider.
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Forutsattningar for beviljande av lan
Maximibelopp for Ian och borgen

Bostadslan med statsborgen kan beviljas hdogst 85 procent av bostadens képesumma eller
kostnadskalkyl.

Om det ar frdga om statsborgen som beviljats med stéd av lagen om systemet for bostads-
sparande, ar bostadslanets maximibelopp dock 90 procent av bostadens kdpesumma eller
kostnadskalkyl.

Om det ar frdga om statsborgen som beviljats med stéd av lagen om systemet for bostads-
sparande, tacker statsborgen hdgst 25 procent av det utestdende kapitalet.

Lanets maximibelopp beraknas pa basis av bostadens anskaffningspris.

- | lanet far inte utdéver anskaffningspriset inkluderas andra kostnader fér anskaffning av
bostaden, sasom Gverlatelseskatt eller renoverings- eller flyttningskostnader.

o Det ar dock mgjligt att inkludera 6verlatelseskatt i lanet om lanet beviljas som
reciprocitetslan enligt lagen om systemet fér bostadssparande.

- Handpenning, reserveringsavgift eller annan motsvarande andel av bostadens pris som
betalats fére kdpet kan inte inkluderas i lanet.

- Bolagslaneandelen kan vara en del av kdpesumman, om den ar graderad och faststalld
for varje bostad eller annars ar kdnd och betalas bort sa fort som mgjligt.

Statsborgen tacker hégst 20 procent av det lanekapital som vid respektive tidpunkt aterstar.
- Séledes minskar borgens eurobelopp i samma proportion som lanet amorteras.

- Beloppet av statens ansvar forblir procentuellt oférandrat under hela lanetiden.

Statens ansvar for kapitalets del &r begransat till 60 000 euro.

Lantagaren kan ha fler an ett Ian med statsborgen, om de hanfor sig till samma bostad och
sammanraknat inte dverstiger 85 procent av bostadens anskaffningspris.

- Lantagaren kan inte ha lan som beviljats statsborgen for fler an en bostad at gangen,
eftersom lantagaren endast kan ha en bostad at gangen i eget bruk.

Ko6p av gemensam bostad

Tva personer kan skaffa en gemensam bostad med I&n som beviljats statsborgen. Lanta-
garna kan ha antingen ett gemensamt lan eller tva separata lan.

Om tva separata lan tas kan statsborgen tas antingen fér bada lanen eller endast for det ena.

- De aktier eller andelar som berattigar till besittningen av bostaden, eller en inteckning i
fastigheten utgér i sadana fall den primara sakerheten for ett 1an med statsborgen.
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| sarpantsattningsforbindelsen ska ett omnamnande inga som sager att om bostaden
séljs betalas krediten i fraga genom att banken i férsta hand tar den summa som mots-
varar galdenarens agarandel fran bostadens kdpepris.

Vid méjlig indrivning delas bostadens forsaljningspris enligt agarférhallandet.

O

Om bada lanen har statsborgen, tacks forst agarens egen andel av statsborgens-
lanet med medel fran forsaljningen. Om den ena (agaren A) partens lan med
statsborgen blir obetalt efter forsaljningen och allokeringen av dennes medel, an-
vands den andra partens (agare B) 6éverblivnha medel fran forsaljningen av dennes
agarandel for att betala lanet pa basis av statsborgenlanets foretrade.

= Om agare A aven efter detta annu har kvar Ian med statsborgen, kan man
ansOka om ersattning utifran statsborgen.

Om endast den ena agarens (agare A) lan har statsborgen och den andra (agare
B) har andra sakerheter, tacks forst A:s andel av statsborgenlanet med medel
fran forsaljningen av A:s agarandel. Om det fortfarande aterstar av lanet, anvands
darefter pa basis av foretradet for lanet med statsborgen den andel som agare B
efter betalningen av hens lan har kvar for betalning av agare A:s Ian med stats-
borgen.

= Om agare A aven efter detta annu har kvar Ian med statsborgen, kan man
ansoka om ersattning utifran statsborgen.

Praktiskt exempel: A och B ager en bostad med andelarna 50 % och 50 %. A har
kvarstaende lan med statsborgen till ett belopp av 55 000 euro och B har kvar-
staende bostadslan pa 40 000 euro. B:s lan har ingen statsborgen. Vid realisering
fas 90 000 euro for bostaden. Vid realiseringstillfallet delas kdpepriset forst enligt
agarforhallandena, sa A:s andel ar 45 000 euro och B:s andel 45 000 euro. Fran
A:s andel kvitteras forst lanet med statsborgen, varefter det annu finns 10 000
euro lan kvar. Efter detta anvands den kvarstaende andelen pa 5 000 euro
(45 000 € - 40 000 €) som finns kvar efter B:s lanebetalning for att betala av A:s
lan med statsborgen. Efter detta kvarstar annu 5 000 av A:s l1an som inte har
betalts, och fér den har delen kan man ansdka om ersattning utifran statsborgen.

3.2 Avtal om lanet och lanebeviljarens skyldigheter

Banken och lantagaren ska alltid avtala om lanets detaljer och anvandningen av statsborgen
fore bostaden kdps och lanet Iyfts.
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Om det totala beloppet av ett eller flera bostadslan ar stérre an lanet med statsborgen, ska
amorteringarna i forsta hand anvandas for att tacka lanet med statsborgen.

- Om lantagaren utover lanet med statsborgen har beviljats annat bostadslan for kdpet av
samma objekt, dvs. s.k. tillaggslan, har alla lan egna amorteringsplaner och sakerhets-
arrangemang. | praktiken innebar prioriteringen av ett lan med statsborgen att andra lan
inte far amorteras pa bekostnad av lanet med statsborgen till exempel under amorte-
ringsfrihet. En anteckning om detta ska goéras i laneavtalet.

Banken ska forfara ansvarsfullt vid beviljande av lanet och noggrant bedéma lantagarens
kreditvardighet och betalningsformaga. Bedomningen av lantagarens betalningsformaga ska
goras utifran lantagarens inkomster och utgifter samt andra uppgifter om de ekonomiska
omstandigheterna. Uppgifterna ska vara tillrackligt omfattande och exakta och vid behov ska
deras riktighet sakerstallas.

- Vid bedémningen ska alla nédvandiga faktorer och faktorer av betydelse som kan inverka
pa lantagarens formaga att betala tillbaka krediten under lanets livscykel tas i beaktande.

o Omstandigheter som paverkar kontinuiteten i inkomsterna, t.ex. typen av arbets-
avtals- eller tjansteforhallande, ska ocksa tas i beaktande (fast/visstidsanstall-

ning).

o Man maste forbereda sig pa en eventuell andring av kreditens ranteutgifter och
betalningsformagan ska vara tillracklig aven om rantorna stiger.

o Vid bedémning av betalningsférmagan ska bade kostnaderna fér nya lan som
lyfts for kopet av bostad och utgifterna for kreditskétsel som grundar sig pa tidi-
gare krediter beaktas.

o Lantagaren far inte ha anteckningar om betalningsstorningar nar krediten bevil-
jas. Lantagarens betalningsbeteende ska aven i 6vrigt beaktas vid bedémningen
av beviljandet av lanet och dess belopp.

- Banken ska forvara de handlingar och utredningar som hanfor sig till bedémningen av
lantagarens betalningsférmaga tills Ianet med statsborgen har aterbetalats.

En forutsattning for statens borgensansvar ar att banken skoter det lan for vilket borgen teck-
nas bade da det lyfts och aven under lanets hela livscykel i enlighet med lag, god kreditgiv-
ningssed och god banksed.
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Ranta

Som referensranta pa lan med statsborgen kan man anvanda referensrantor som i allmanhet
anvands for bostadslan, till exempel euriborranta eller fast ranta.

Till ett I1&an med statsborgen kan man foga bankens ranteskydd, sdsom rantetak eller rantek-
orridor. Statsborgen tacker dock inga kostnader for ranteskyddet.

- De kostnader som alaggs lantagaren for ranteskyddet kan inte inga i lanets marginal och
de far inte heller laggas till lanekapitalet. Kostnaderna kan betalas pa en gang eller i
delar, men betalningen ska vara separat fran den manatliga amorteringen av lanet med
statsborgen.

Sakerheter

De aktier eller andelar som beréttigar till besittningen av bostaden eller en inteckning i fas-
tigheten ska utgora den primara sakerheten for ett bostadslan.

- Omden bostad som ska skaffas inte kan anvandas som sakerhet till exempel i situationer
dar den fastighet som kops inte ar fri fran servitut, utan den skulle belastas av inteck-
ningar med battre férmansratt an bostadslanet, kan aven en annan lika betryggande re-
alsakerhet anvandas.

Séakerheten ska stallas for bostadslanet med battre formansratt an lantagarens eventuella
andra ansvar.

Sakerheten ska galla med basta formansratt.

o Om det ar fraga om kop av en bostad pa en fastighet som besitts med stéd av
hyresratt, ska aven en inteckning som stallts som sakerhet fér hyresfordran ha
samre formansratt an ett Ian med statsborgen

- Det ar inte tillatet att anvanda en generell pantsattning, utan pantsattningen ska alltid
genomféras som en sarpantsattning, genom vilken sakerheten pantsatts som sakerhet
for ett lan med statsborgen, specificerat med ett [lanenummer.

- Sakerhetsunderskott far inte kvarsta pa ett lan med statsborgen nar lanet beviljas.

o Om sakerhetsvardet for den bostad som ska skaffas inte tillsammans med stats-
borgen racker till for att tdcka ett lan med statsborgen, ska ytterligare sakerheter
kravas.

o Alternativt ska den andel av lanet som saknar sakerhet specificeras som ett eget
lan som inte ar under statens ansvar.

- Banken ska med de medel som star till buds se till att sakerhetsobjektet ar tryggat under
hela lanetiden till exempel genom férsakring.
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o Nar det galler fastigheter ska forsakringen tacka de skador som i allmanhet ingar
i ett omfattande férsakringsskydd, det vill saga utéver brandskador aven till ex-
empel skador till foljd av naturfenomen, rérlackage m.m. Detta ska framga i vill-
koren fOr pantsattningen.

o | fraga om ett bostadsaktiebolag ska langivaren krava att lantagaren vid lanebe-
viljandet forsakrar aven lagenhetens fasta inredning i den man den inte omfattas
av bostadsaktiebolagets egendomsforsakring. Detta ska framga i villkoren for
pantsattningen.

Sakerheten for ett lan med statsborgen ska svara for detta med basta formansratt, men om
sakerhetsvardet racker ar det mojligt att bevilja en efterpant fran ett statsborgenlans saker-
het.

- Da ska man forsakra sig om att de fordringar som far efterpant har samre formansratt an
lanet med statsborgen.

Lanebeviljaren ar skyldig att bevaka statens intresse nar den egendom som utgér sakerhet
for bostadslanet realiseras.

Om det totala beloppet av bostadslanet eller bostadslanen ar stérre an lanet med statsbor-
gen ska intakterna fran forsaljningen av den egendom som stallts som sakerhet i férsta hand
anvandas for att tacka borgenslanets andel av lanen. En anteckning om detta ska goras i
laneavtalet.

- For eventuella tillaggslan eller andra fordringar med sakerheter kan betalningar som in-
flutit fran forsaljning av sakerheten riktas endast om ett Ian med statsborgen jamte rantor
och kostnader som hor till statens ansvar tacks i sin helhet.

Medel som influtit vid férsaljning av en bostad ska forst allokeras till kostnaderna for forsalj-
ningen, sedan till dréjsmalsrantan och rantan och sist till lanekapitalet.

- Med kostnaderna for forsaljningen avses kostnader som direkt hanfér sig till forsalj-
ningen, sasom fastighetsmaklarens arvode, kostnader fér konditionsgranskning eller for-
séljningsavagifter.

- Som foérsaljningskostnader kan ocksa betraktas nddvandiga och skaliga kostnader for
skotseln av sdkerheten, om de har varit nédvandiga for att bevara sakerhetens varde,
sasom vatten- och elfakturor samt férsakringskostnader.

- Allmanna kostnader for indrivning, sasom rattegangskostnader eller bankens egna av-
gifter, anses inte vara kostnader for forsaljningen.

- Om sakerheten séljs i ett utsdkningsférfarande, ska banken dock iaktta utmatningsman-
nens beslut om allokering av medlen.
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4 Lanetid och amorteringsfrihet

Den maximala lanetiden for ett Ian med statsborgen ar vid den tidpunkt lanet beviljas 25 ar
fran det att Ianet eller dess forsta rat lyfts. En senare férlangning av lanetiden ar maojlig inom
de granser som lagen tillater.

- Nar lanet lyfts kan banken och lantagaren fritt avtala om amorteringssattet (t.ex. ma-
natligen) samt amorteringsdagen.

Lantagaren och lanebeviljaren kan under lanetiden avtala om amorteringsfria perioder pa
hogst fyra ar. Oavbruten amorteringsfrihet kan dock beviljas for hogst tva ar at gangen. Amor-
teringsfriheten kan saledes férlanga lanetiden till hogst 29 ar.

- Banken har prévningsratt i frdga om huruvida lantagaren beviljas amorteringsfrihet och
skyldighet att forfara ansvarsfullt sarskilt vid betalningsdréjsmal.

- Med amorteringsfrihet jamstalls ocksa andra andringar amorteringar som lantagaren
och banken avtalat om under lanetiden som férlanger lanetiden (till exempel avtal om
minskning av manadsraten).

o Lanetiden kan ocksa pa grund av sadana andringar forlangas till hdgst 29 ar.

Ett undantag till den maximala lanetiden pa 29 ar ar de andringar i lanetiden som beror pa
amorteringssattet.

- Lantagaren kan om hen sa 6nskar komma éverens med banken om att amortera lanet
med jamna rater, &ven om den lanetid som behdvs skulle vara den langsta méjliga nar
lanet beviljas, dvs. 25 ar.

o | frdga om lan med jamna rater innehaller manadsraten bade amortering av
l&nekapitalet och rantekostnader och forblir oférandrad under hela lanetiden.
Om rantorna stiger forlangs lanetiden.

o Pa grund av amorteringssattet for Ian med jamna rater ar det saledes aven
mojligt att lanetiden forlangs till 6ver 29 ar nar rantorna stiger. Det finns ingen
ovre grans for forlangning av lanetiden till féljd av jamna rater i den lag som
tillampas pa statsborgen.

Om lanet 6verfors till en annan bank eller bostad, raknas den maximala lanetiden fortfarande
fran det att det ursprungliga lanet eller dess forsta rat lyftes.

- Eventuella beviljade amorteringsfriheter och andra andringar som tidigare paverkat
lanetiden beaktas pa samma satt som om lanet inte hade overforts.

Om det totala beloppet av lantagarens bostadslan ar stérre an andelen agarbostadslan som
tacks av statens ansvar bér amorteringarna pa lanet i forsta hand anvandas for amortering
av lanet med statsborgen.
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- | praktiken innebar detta att om lantagaren utéver lanet med statsborgen har beviljats
annat bostadslan for kdpet av samma objekt, dvs. s.k. tillaggslan, kan alla lan ha egna
amorteringsplaner.

- Vid lan med statsborgen kan amorteringsfrihet dock inte beviljas sa att lantagare bara
amorterar pa det tillaggslan som inte berérs av statsborgen.

Dokument som galler amorteringsfrihet och andra andringar som paverkar lanetiden ska for-
varas tills lanet med statsborgen har aterbetalats i sin helhet.

Bestammelsen om den maximala lanetiden tradde i kraft 1.5.2006. Pa lan med statsborgen
som lyfts fore detta datum tillampas den lagstiftning som gallde vid tidpunkten da lanet lyftes
i fraga om lanetiden. Den maximala lanetiden for dessa lan har inte begransats i tillampliga
bestammelser om statsborgen.

Andringar under lanetiden
Overféring av 1an till ny bank

Ett Ian med statsborgen kan 6verféras till en annan bank under lanetiden. Lantagaren avtalar
om oOverféringen av lanet med den nya banken.

- Lanet ska 6verforas till den nya banken som sadant, sa till exempel lanets eller bor-
gens belopp far inte hdjas i samband med 6verféringen.

- Lanetiden raknas ocksa efter dverféringen fran beviljandet av det ursprungliga lanet.

- Lantagaren kan dock konkurrensutsatta lanet nar hen 6vervager att dverfora det och
till exempel lanets marginal eller kostnader kan vara lagre an hos den tidigare banken.

| samband med 6verféringen av lanet ska den mottagande banken vid behov férsakra sig
om att lanet 6verfors oférandrat fran den bank lanet 6verfors fran.

Overféring av 1an till en ny bostad

Det ar maijligt att 6verfora ett bostadslan med statsborgen till en ny bostad och anvanda lanet
for att finansiera kdpet av den, om lantagaren behdver byta bostad men hen vill behalla
statsborgen.

Vid ett bostadsbyte ar det inte nédvandigt att salja den bostad som ursprungligen skaffats
med ett Ian som beviljats statsborgen, utan bostaden kan forbli i Iantagarens ago till exempel
for placeringsandamal. Lanet med statsborgen ska 6verforas till den bostad som lantagaren
i fortsattningen kommer att anvanda som sin egen bostad.

Om en agarbostad som kdpts med statsborgen saljs, ska en ny agarbostad som finansieras
med lan med statsborgen kdpas inom tva ar.

- Omen ny bostad inte kdps inom utsatt tid, ska lanet aterbetalas och lantagaren férlorar
den statsborgen som beviljats.
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- Tidsgransen pa tva ar galler inte sddana lan, dar bostaden som ar foremal for lanet
har salts fére den 1 juni 2026.

Om lanet overfors till en ny bostad som ar dyrare, ar det majligt att héja lanets och borgens
belopp genom att lyfta tillaggslan.

- Tillaggslanet ar ett separat lan fran det ursprungliga lanet med statsborgen och har en
egen amorteringsplan och andra lanevillkor. For tillaggslanet betalar lantagaren en ny
borgensavgift.

o Om tillaggslanet beviljas statsborgen ska lantagarens betalningsformaga be-
démas pa nytt vid byte av bostad.

- Det ursprungliga lanet ska dverforas till den nya bostaden som sadant, eller om den
nya bostaden ar billigare an den gamla, ska lanet amorteras s& det motsvarar priset
pa den nya bostaden.

Vid ett bostadsbyte kan ett gammalt lan med statsborgen ocksa aterbetalas i sin helhet och
ett nytt 1an tas i stallet till vilket statsborgen ansluts.

- Da ska en ny borgensavgift betalas for hela borgensbeloppet.

Statsborgen kan vid byte av bostad ocksa anslutas till en bostad som inte tidigare omfattats
av statligt ansvar.

5.3 Andringar i lantagare
Under lanetiden kan det ske férandringar i lantagarna med lan som beviljats statsborgen.

- Lantagarnas betalningsférmaga ska alltid beddémas pa nytt i samband med att and-
ringarna genomfors.

Ett gemensamt lan med statsborgen kan delas upp i tvd separata lan. Lanebeloppet delas
lika mellan lantagarna eller i andra andelar som lantagarna kommit dverens om.

- Enforutsattning ar att badas agarandel aven efter att lanen har delats upp ar minst 50
procent av den kdpta bostaden.

- Lanen kan i detta sammanhang 6verforas till en annan bostad, men éverféringen ar
inte en forutsattning for att dela upp lanet.

o Detena av de separata lanen kan 6verforas till en ny bostad och det andra kan
forbli kvar i den befintliga bostaden.

o De bada separata lanen kan éverféras till en ny bostad eller bostader.

Av lantagarna med gemensam statsborgen kan den ena lantagaren I6sa in den andras andel
av den kopta bostaden och ensam ata sig att svara for lanet.

- Den som loser in den andras andel ansvarar ensam for lanet. Banken ska beddma att
hens betalningsférmaga ar tillracklig for att klara av lanet aven efter att l1anet 16sts in
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och bevara dokumentationen om bedémningen av betalningsformagan under hela la-
netiden.

- Den som avstar fran sin andel kan senare beviljas statsborgen for kop av en ny bostad,
men for detta ska en ny borgensavgift betalas for hela borgensbeloppet.

Lantagaren kan under lanetiden salja en kvotdel av sin bostad och anda behalla statsborgen
forutsatt att ldntagarens &garandel av bostaden aven efter att kvotdelen sélts ar minst 50
procent.

- Om en kvotdel av bostaden séljs, ska lanet med statsborgen amorteras i samma pro-
portion.

- Om lantagarens agarandel efter att kvotdelen salts ar under 50 procent, ska statsbor-
gen avlagsnas fran lanet.

- En ny l&ntagare kan ocksa laggas till ett lan med statsborgen under l&netiden, om den
ursprungliga lantagaren saljer en kvotdel av bostaden till den nya lantagaren. Bada
ska aga 50 procent av bostaden.

Statens borgensansvar

Statsborgen galler tills lanet med statsborgen har aterbetalts i sin helhet. Statens ansvar
gentemot banken som uppkommit till foljd av statsborgen upphdér nar huvudforpliktelsen ar
betald eller nar den annars har upphért.

Borgen preskriberas dock tre ar efter att huvudskulden har forfallit (Lag om borgen och tred-
jemanspant 19 §). Preskriptionen ska avbrytas med en paminnelse som skickas till Stats-
kontoret eller med nagon annan atgard for att avbryta preskriptionen.

- Som paminnelse kan betraktas den manatliga information som skickas till Statskon-
toret via ett tekniskt granssnitt enligt Statskontorets féreskrift.

o Om lanet 6verfors fran lanebeviljaren till ndgon annan aktoér for indrivning, kvar-
star skyldigheten att avbryta preskriptionen. Atgéarden kan utféras antingen av
l&nebeviljaren eller av den som ansvarar for indrivningen.

- Om Statskontoret inte paminns om borgensansvaret inom utsatt tid och borgen pre-
skriberas, upphor statens borgensansvar.

Borgensersattning

Statens ansvar

Nar lantagaren ar insolvent ar staten ansvarig gentemot banken for bostadslanets kapital till
den del betalning inte fas ur sdkerheterna for lanet.

- Galdenarens insolvens ska konstateras antingen genom medelléshetshinder som utsok-
ningsmyndigheten konstaterat eller genom ett beslut om beviljande av personlig skuldsa-
nering eller nagot annat insolvensforfarande. For ett dédsbo kan medelléshet konstate-
ras pa basis av bouppteckningsinstrumentet.
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- Betalning av en skuld fas inte ur egendom som stallts som sékerhet nar de medel som
erhallits vid forsaljningen av sakerheten inte racker till for att tacka lanets aterstaende
kapital, ranta eller dréjsmalsranta. Sakerheten ar otillracklig aven i en situation dar den
har forstorts, ar vardelds eller om det finns nagot annat motsvarande hinder for att salja
den.

Utover kapitalet ansvarar staten for rantor som hanfér sig till den kapitalandel som tacks av
statsborgen och for dréjsmalsrantor enligt 4 § 1 mom. i rantelagen tills lanebeviljaren far
betalning for sina fordringar.

Ansokan om och betalning av ersattning

Statskontoret betalar borgensersattningen av statens medel pa ansdkan av lanebeviljaren.

Ansdkan om borgensersattning ska lamnas in senast tre manader efter att borgen har forfallit
till betalning. Om borgensersattning s6ks senare an inom tre manader fran det att borgen
forfallit till betalning, betalas drojsmalsranta nar tidsfristen 16pt ut forst fran det att anstkan
blivit anhangig.

Maximibeloppet av statens ansvar beraknas utifran det lanekapital som aterstar vid tidpunk-
ten for realiseringen av sakerheten.

- | ett lage dar beloppet av bankens kreditférlust i euro efter realiseringen av bostaden ar
stérre an beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen, ar statsborgens belopp
vid tidpunkten for realiseringen maximibeloppet for borgensersattningen.

- Om det aterstdende lanekapitalet i euro efter realiseringen av bostaden ar mindre an
beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen av bostaden, kan i form av bor-
gensersattning utbetalas hogst det belopp som ar bankens faktiska kreditférlust.

Statskontoret kan besluta att inte betala borgensersattning till Ianebeviljaren eller att sdnka
beloppet av ersattningen, om lanebeviljaren vid beviljandet av bostadslanet eller under lane-
tiden vasentligt har underlatit att iaktta lagstadgad god kreditgivningssed eller god banksed
eller annars har handlat pa ett satt som kan 6ka riskexponeringen for statens borgensersatt-
ning.

Om banken efter att borgensersattningen har betalats lyckas driva in amorteringar och rantor
hos lantagaren, ska banken betala den andel som motsvarar borgensersattningen till staten.

- | en sadan situation ska Statskontoret alltid kontaktas innan betalningen gors for att sa-
kerstalla att den riktas till ratt fordran.

Regressratt

Statskontoret har ratt att hos lantagaren driva in den kompensation som pa basis av stats-
borgen har betalts till lanebeviljaren samt droéjsmalsranta pa denna regressfordran enligt den
rantefot som avses i 4 § 1 mom. i rantelagen, raknat fran dagen for betalning av ersattningen.
En anteckning om regressratten ska goras i laneavtalet.
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Statskontoret kan pa anstkan besluta att en fordran som grundar sig pa regressratt inte drivs
in hos lantagaren, om lantagaren inte skaligen kan anses klara av betalningarna pa grund
av halsotillstand, arbetsoférmaga, arbetsloshet eller nagon annan darmed jamférbar omstan-
dighet.

Eftergift av regressfordran innebar ett undantag fran huvudregeln, enligt vilken lantagaren
ska aterbetala den betalda borgensersattningen med stod av regressratt. Statskontoret ska
ha tillgang till de uppgifter om sdkandens ekonomiska situation som behdvs for behandlingen
av ansdkan om slopande. Sékanden ska saledes som bilaga till sin ansékan, lamna in en
utredning som stéder det som framforts i ansékan.

Halsotillstand, arbetsofdrmaga eller arbetsléshet som ndmns i lagen befriar inte som sadana
fran betalning av regressfordran, utan en utredning ska laggas fram i arendet, om att sékan-

den inte skaligen kan anses klara av betalningarna pa grund av en lagstadgad eller nagon
annan darmed jamfdrbar orsak.

Anvisningar for ansdkan hittar du har.
7 Kontaktuppgifter

Statskontoret ger allmanna rad i fragor som galler lan med statsborgen. Radgivningstjans-
tens kontaktuppgifter ar féljande:

E-post bsp@statskontoret. fi

Telefon 0295 50 2248 (vardagar kl. 10-12)

| arenden som galler lan med statsborgen kan man ocksa vara i kontakt per post genom att
adressera brevet till foljande adress:

Statskontoret

Lan och borgen/Privatfinansiering
PB 14

00054 STATSKONTORET
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