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Anvisning om statsborgen for agarbostadslan

Denna anvisning ersatter anvisningen VK HAL 01/2021.
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1 Agarbostadslan

1.1 Definition av agarbostadslan

Om statsborgen for agarbostadslan och betalning av borgensavgiften bestams i lagen om
statsborgen for &garbostadslan (204/1996).

Med &garbostadslan avses en lantagares bostadslan eller den del av lanet som motsvarar
hogst 85 procent av anskaffningspriset for en bostad, om det totala lanebeloppet ar storre
an sa.

1.2 Forutsattningar for statsborgen
1.2.1 Forutsattningar som galler lantagaren

Borgen kan beviljas en privatperson som kdper en bostad at sig sjalv eller sin familj.

- En férutsattning ar att lantagaren képer bostaden i huvudsak som sin egen eller
familjens primara bostad.

- Enlantagare kan bara ha en primar bostad.

- En del av bostaden kan anvandas av en person utanfér familjen (t.ex. underhyres-
gast) sa lange som merparten av bostaden ar i eget bruk.

Borgen kan aven beviljas en utlandsk medborgare som skaffar en stadigvarande bostad i
Finland.

- Finskt personnummer kravs.
- Personen ska bo stadigvarande i Finland.

- Uppehallstillstandet behdver inte vara permanent, men det ska vara langvarigt.
1.2.2 Forutsattningar for bostaden

Ett &garbostadslan med statsborgen kan fas for anskaffning av en fritt finansierad bostad,
en BSP-finansierad bostad eller rantestddd bostad.

Lantagarens agarandel ska vara minst 50 procent av de aktier eller andelar som beréattigar
till besittningen av den bostadslagenhet lanet galler, av ett egnahemshus eller ett egnahems-
hus som ska byggas.

- Kodpobjektet ska utgéra minst 50 procent av bostadsaktierna, andelarna eller egna-
hemshuset.

- Om lanet har tva galdenarer ska bagge agarandelar vara 50 procent.
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Det ar mojligt att anvanda statsborgen aven i sadana fall dar bostaden kdps tillsammans
med separata bostadslan, dar statsborgen galler antingen bada lanen eller endast for ett av
dem.

- De aktier eller andelar som berattigar till besittningen av bostaden, eller en inteck-
ning i fastigheten utgor i sadana fall den primara sakerheten for ett lan med stats-
borgen.

- | sarpantsattningsforbindelsen ska ett omnamnande inga som sager att om bosta-
den saljs betalas krediten i fraga i forsta hand genom att penninginstitutet tar den
summa som motsvarar galdenarens agarandel fran bostadens kdpepris.

- Vid méjlig indrivning delas bostadens forsaljningspris enligt agarférhallandet.

» Om bada lanen har statsborgen anvands agarens andel for att forst kvittera
statsborgenslanet. Om den andra parten efter lanebetalningen har lan kvar
att betala anvands denna andel enligt fylinadsborgen for att betala den
andra partens agarbostadslan. Om det efter detta kvarstar agarbostadslan
kan en ersattning ansdkas enligt statsborgen.

» Om endast en av dgarna (agare A) har ett lan med statsborgen anvands
agare A:s andel for att forst kvittera statsborgenslanet. Om det blir lan 6ver
anvands enligt fylinadsborgen den andel som blir 6ver fran dgare B:s andel
efter att B betalat sitt 1an, for att betala agare A:s agarbostadslan. Om det
annu efter detta finns kvar av agare A:s lan kan en ersattning ansokas enligt
statsborgen.

» Exempel: A och B ager en bostad med andelarna 50 % och 50 %. A har
kvarstaende lan med statsborgen till ett belopp av 55 000 euro och B har
kvarstédende bostadslan pa 40 000 euro. B:s lan har ingen statsborgen. Vid
realisering fas 90 000 euro for bostaden. Vid realiseringstillfallet delas ko-
pepriset forst enligt agarforhallandena, sa A:s andel ar 45 000 euro och B:s
andel 45 000 euro. Fran A:s andel kvitteras forst lanet mot statsborgen, efter
betalningen finns det annu 10 000 euro lan kvar. Efter detta anvands den
kvarstaende andelen pa 5 000 euro (45 000 € - 40 000 €) fran B:s lanebe-
talning for att betala av A:s lan mot statsborgen. Efter detta kvarstar annu
5000 av A:s lan som inte har betalts, for den har delen kan man anséka om
ersattning utifran statsborgen.

1.3 Lanebeviljarens skyldigheter

1.3.1 Bedomning av lantagarens kreditvardighet

Innan kreditavtalet ingas ska lanebeviljaren géra en omsorgsfull bedémning av kreditvardig-
heten hos den som ansdker om lanet.

Beddmningen av lantagarens betalningsférmaga ska goéras utifran lantagarens inkomster

och utgifter samt andra nédvandiga, tillrackliga och proportionerliga uppgifter om de ekono-
miska omstandigheterna.
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- Vid bedémningen ska alla nédvandiga och betydelsefulla faktorer som kan inverka
pa konsumentens formaga att betala tillbaka krediten under kredittiden tas i beak-
tande.

» Vidare ska en eventuell 6kning av ranteutgifterna for krediten beaktas.

» Omstandigheter som paverkar kontinuiteten i inkomsterna, t.ex. typen av
arbetsavtals- eller tjansteférhallande, ska ocksa tas i beaktande.

» Vid beddmningen av de kommande boendekostnaderna ska sarskild upp-
marksamhet fastas vid planerade eller férvantade kostnader for renovering
av foraldrade bostader (till exempel kostnader fér renovering av rorsyste-
met).

- Att uppgifterna ar riktiga bor kontrolleras pa tillborligt satt.

» Nar det galler utgifter som lamnas av den som ansdker om lanet bor riktig-
heten i uppgifterna bedémas till exempel genom att man jdmfér dem med
de genomsnittliga levnadskostnaderna hos liknande lantagare.

- Lanebeviljaren ar skyldig att férvara alla handlingar som galler beddmningen av lan-
tagarens betalningsférmaga anda tills lanet har betalats tillbaka.

» Exempelvis ska utredningar om sékandens inkomster och utgifter, atagan-
den, kreditupplysningar samt kalkyler dver betalningsférmagan férvaras.

Syftet har varit att géra systemet med statsborgen for dgarbostadslan sadant att det pen-
ninginstitut som beviljar lanet kan hantera borgenspraxisen sa smidigt som majligt. Darfor
har lanebeviljarens skyldighet att bedéma lantagarens kreditvardighet och betalningsfor-
maga betonats vid beviljandet av lan.

1.3.2 Skotsel av lanet och dess sikerhet

Lanebeviljaren ska soérja for agarbostadslanet och sékerheterna for det enligt lagen och de
bestammelser och féreskrifter som utfardats med stdéd av den samt med iakttagande av god
banksed.

- Exempelvis ska banken vid en betalningsstérning vidta atgarder som ar férenliga
med god bank- och indrivningssed.

- Lanebeviljaren ska se till att dvervaka att sdkerhetsobjektet standigt ar forsakrat till
fullt varde.

» Nar det galler fastigheter ska forsakringen tacka de skador som i allmanhet
ingar i ett omfattande forsakringsskydd, det vill sdga utdver brandskador
aven till exempel skador till félid av naturfenomen, rérlackage m.m. Detta
ska framga i villkoren fér pantsattningen.

» | fraga om ett bostadsaktiebolag ska langivaren krava att lantagaren, vid
lanebeviljandet, har férsakrat dven bostadens fasta inredning till de delar
som inte omfattas av bostadsaktiebolaget fastighetsforsakring. Detta ska
framga i villkoren for pantsattningen.
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1.3.3. Amorteringsfrihet for lan med statsborgen

Om det totala beloppet av lantagarens bostadslan ar stérre an andelen agarbostadslan som
tacks av statens ansvar bér amorteringarna pa lanet i forsta hand anvandas for lanet med
statsborgen.

- Vid lan med statsborgen kan amorteringsfrihet inte beviljas sa att lantagare bara
amorterar pa det s k. tillaggslanet som inte beroérs av statsborgen.

- Tilldggslanet ar ett fristdende lan utanfér dgarbostadslanet med statsborgen som
har en separat amorteringsplan och for vilket separata sakerheter har stallts.

| lagstiftningen finns det inga tidsbegransningar for de amorteringsfria perioderna for lan med
statsborgen, sa lange som den totala lanetiden ar hogst 25 ar. Inom ramen foér den totala
lanetiden kan penninginstitutet och lantagaren fritt avtala om amorteringsfrihet. Amorterings-
planen ska dock vara realistisk och inte bli allt for forskjuten.

Penninginstitutet kan dessutom under lanetiden, pa lantagarens begaran, férlanga lanetiden
till hdgst 27 ar, om lantagarens férmaga att skota lanet har féorsamrats vasentligt pa grund
av sjukdom, arbetsloshet eller av nagon annan darmed jamférbar orsak.

1.3.4 Ranta pa lan med statsborgen

Som referensranta pa lan med statsborgen kan man anvanda referensrantor som i allmanhet
anvands for bostadslan, till exempel euriborranta eller fast ranta.

Ett rantetak kan anslutas till ett Ian med statsborgen om avgiften for rantetaket inte 1aggs till
lanets marginal eller lanets kapital.

- Rantetaksavgiften ska darmed vara helt separat fran lanets kapital och kan heller
inte anslutas till lAnemarginalen.

- Rantetaksavgiften kan vara en engangsavgift eller den kan betalas av i rater, men
betalningen ska vara separat fran agarbostadslanets manadsrater.

- Statsborgen tacker inga kostnader for rantetaket.
Ranteror ar inte majliga for lan med statsborgen.
1.3.5 Bevakning av statens intressen

Lanebeviljaren ar skyldig att bevaka statens intressen nar den egendom som utgér sékerhet
for ett agarbostadslan omsatts i pengar.

Intakterna av en forsaljning av den egendom som utgor sakerhet ska i forsta hand anvandas
for att tdcka agarbostadslanets andel av lanet.

- Anteckning om detta ska goras i laneavtalet.

- Penninginstitutet kan anvanda medel fran sakerhetens forsaljningspris for att tacka
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omedelbara kostnader for forsaljningen av sékerheten samt féor omedelbara kostna-
der for uppratthallandet av sakerheten som banken betalar.

» Kostnaderna ska dock vara skaliga.

» Forsaljningspriset kan inte anvandas till exempel for rattegangskostnader
eller andra kostnader i anslutning till handlaggningen av arendet.

Enligt lagen ar lanebeviljaren och lantagaren skyldiga att lamna uppgifter.

- Lanebeviljaren ska underratta Statskontoret om lanet, lanevillkoren och eventuella
senare andringar i lanevillkoren samt om lantagarens dréjsmal med betalningen och
de indrivningsatgarder dessa gett upphov till.

- Lanebeviljaren och lantagaren ar skyldiga att lamna uppgifter de anser vara nod-
vandiga med tanke pa tillsynen dver statsborgen till Statskontoret.

1.4 Agarbostadslanets storlek och avtal om statsborgen

Storleken pa ett agarbostadslan kan vara hdgst 85 procent av bostadens anskaffningspris.

- Om det handlar om ett BSP-rantestddslan kan dgarbostadslanet vara hogst 90 pro-
cent.

Anskaffningspriset ar den kdpesumma som de facto betalas fér bostaden. Aven om det fak-
tiska skaliga priset for lagenheten som ska kdpas ar hogre an anskaffningspriset ska det
statsgaranterade lanets hogsta belopp alltid réknas fran anskaffningspriset.

Bolagslanet kan betraktas som en del av kbpesumman, om bolagslaneandelen registreras i
kopebrevet eller dokumenteras skriftligen pa ett annat tillforlitligt satt, och betalas till bolaget
sa fort det ar mgjligt.

- Bolagslanets andel ska vara graderad enligt graderingsgrunden i bolagsordningen.

- Den totala finansieringen ska vara fardigt avtalad nar affaren genomfors.

Overlatelseskatten kan inte inga i det statsgaranterade lanet utan ska vid behov finansieras
med annat lan.

Vid kreditférhandlingarna avtalar man om statsborgen. Statsborgen kan bara beviljas i an-
slutning till affar eller byggstart. Efter att ett Ian har lyfts gar det inte langre att koppla stats-
borgen till det, férutom vid bostadsbyte.

Ett 4garbostadslan kan éverforas fran ett penninginstitut till ett annat.
- Lanekapitalet och borgensbeloppet far inte andras vid 6verféringen.

- Uppgifter om beviljade amorteringsfria perioder ska lamnas till det nya kreditinstitu-
tet.

Valtiokonttori

Statskontoret

StateTreasury  ZS7Z0N Sornas strandvag 13, Helsingfors, PB 14, 00054 STATSKONTORET
({1 Tel. 0295 50 2000, Fax 0295 50 3333, www.statskontoret.fi



http://www.valtiokonttori.fi/

Statskontoret VK HAL 02/2023 8 (16)

Finansiering
Utlaning

1.5

1.6

VK/7584/00.00.00.01/2023
14.2.2023

Maximal lanetid for agarbostadslan

Den maximala lanetiden ar 25 ar fran det att lanet eller dess forsta rat lyfts.

- Om lantagaren har ett agarbostadslan och i dess stélle tar ett nytt 1an, raknas den
maximala lanetiden emellertid fran det att det ursprungliga lanet eller dess forsta rat
lyftes.

Under lanetiden kan lanebeviljaren pa begaran av lantagaren forlanga lanetiden till hogst 27
ar.

- En forlangning kan komma i fraga bara om lantagarens férmaga att skota lanet har
forsamrats avsevart t.ex. pa grund av sjukdom, arbetsloshet, foraldraledighet eller
annan med dessa jamforbar omstandighet.

- Forlangningen av lanetiden ska meddelas till Statskontoret vid féljande elektroniska
informationsférmedling.

- Enférlangning av lanetiden ska dokumenteras omsorgsfullt och dokumenten forva-
ras tills dess att lanet har aterbetalats.

Bestammelsen om den maximala lanetiden tradde i kraft 1.5.2006. Pa lanetiden fér agarbo-
stadslan som lyfts fore detta datum tillampas den tidigare lagstiftningen.

Bostad som skaffas med dgarbostadslan
Den bostad som lantagaren ska kdpa med hjélp av ett dgarbostadslan ska vara belagen i

Finland.

- Bostaden kan dock inte vara beldgen pa Aland, eftersom landskapet har ett eget
borgenssystem.
Bostaden kan vara en aktielagenhet, ett egnahemshus eller ett egnahemshus som ska bygg-
gas.

- Med agarbostadslanet kan man anskaffa aktier eller andelar i ett bostadsaktiebolag,
bostadsandelslag eller 5msesidigt fastighetsaktiebolag.

- Aktier i ett fastighetsaktiebolag kan inte anskaffas med &garbostadslan.
Som egnahemshus kan inte beaktas ett objekt som vid koptillfallet anvands for annat anda-

mal an boende (t.ex. sommarstuga, skola, affarslokal) eller som finns i ett omrade dar
aretruntboende inte ar tillatet.

- Anvandningsandamalet ska andras av séljaren innan objektet kan anskaffas med
agarbostadslan.

» Att kdparen andrar anvandningsandamalet paverkar inte arendet.

Med egnahemshus avses en byggnad som innehaller endast boningsutrymmen och utrym-
men i omedelbar anslutning till boendet och av mindre storlek jAmfort med egnahemshuset,

Valtiokonttori

Statskontoret

StateTreasury  ZS7Z0N Sornas strandvag 13, Helsingfors, PB 14, 00054 STATSKONTORET
({1 Tel. 0295 50 2000, Fax 0295 50 3333, www.statskontoret.fi



http://www.valtiokonttori.fi/

Statskontoret VK HAL 02/2023 9(16)

Finansiering
Utlaning

1.7

VK/7584/00.00.00.01/2023
14.2.2023
- Separata byggnadsutrymmen som inte hér ihop med boendet ar till exempel ett
haststall eller en hall.

- Om det pa en fastighet som ska képas aven finns byggnadslokaler som inte ar av-
sedda fér boende, ska deras andel specificeras i kdpebrevet. Agarbostadslan kan
inte anvandas for finansiering av sadana lokaler.

Till den bostad som kops, kan en parkeringsplats som anvands i samband med bostaden
anskaffas, nar den képs samtidigt med bostadsaktien. Med ett &garbostadslan kan max en
parkeringsplats kopas per lantagare.

Det statligt garanterade lanet kan endast anvandas for kop eller byggande av bostad, inte
for andra utgifter som uppstar vid férvarv av bostad.

- Statsborgen kan inte fas till exempel fér lan som anvands for finansiering av

» bostadsrattsavgift for bostadsrattsbostad eller minoritetsandel i delagarbo-
stad (under 50 procent av aktierna)

» sanering eller grundférbattring

> tillaggsbyggande eller utbyggnad.

- Andringsarbeten pé& en befintlig byggnad kan betraktas som nybyggnad endast om
byggnadskostnaderna motsvarar kostnaderna fér att bygga en likadan ny byggnad.

» Det kan vara aktuellt om man anvander en stenfot for en gammal byggnad.

Statsborgen kan inte fas till Ian som tas for att anskaffa en fritidsbostad eller en placerings-
bostad.

- Som placeringsbostad anses till exempel en studentbostad som képts i foraldrarnas
namn eller en bostad som hyrs ut till utomstaende.

- Enfritidsbostad ar sadan dar permanent- och aretruntboende inte ar tillatet.
Byggobjekt
1.7.1 Byggande av RS-objekt

Fasta tillaggs- och andringsarbeten som ansluter direkt till bostaden och som kdparen later
gbra i en ny lagenhet i byggskedet kan raknas som en del av bostadens totala pris.

- Banken ska verifiera andringsarbetena pa ett tillforlitligt satt.

- Dokument som verifierar andringsarbetena ska bifogas kdpebrevet.
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1.7.2 Byggande av egnahemshus

Anskaffningspriset for byggande av ett egnahemshus anses vara den kostnadskalkyl for
byggande av egnahemshus som uppvisats vid penninginstitutet.

- Kostnadskalkylen ska beraknas sa realistiskt som mojligt. Kostnadskalkylen kan
inte andras i efterhand.

- Kostnadskalkylen kan innefatta alla kostnader som direkt hanfér sig till byggandet
av egnahemshuset.

- Det egna arbetets andel kan inte inga eftersom det inte utdkar behovet av lan.

Lanebeviljaren bor félja upp hur byggprojektet fortskrider och binda lyft av nya kreditrater till
byggnadsarbetets etappvisa fortskridande.

- Lanebeviljaren ska forvara intyg dver arbetsskedena eller andra redogérelser for
kontakterna med dem som genomfér byggprojektet eller kommunens byggnadstill-
synsmyndigheter.

- Om behovet av Ian underskrider kostnadskalkylen kan bara det belopp av agarbo-
stadslanet som motsvarar det verkliga behovet, lyftas.

- Om lanebehovet 6kar under byggnadstiden, ska den andel som &verstiger kost-
nadskalkylen finansieras pa nagot annat satt.

Tomtens inkdpspris kan godtas som en del av husets kostnadskalkyl om tomten har kdpts
som en del av byggprojektet och finansierats med statsborgenslan som lyfts samtidigt. Enligt
lagen ar enbart en tomt inte en bostad.

- Byggandet ska inledas utan dréjsmal efter att tomten har skaffats.

- Statsborgen kan bara beviljas for anskaffningen av den tomt som egnahemshuset
ska byggas pa.

1.7.3 Gruppbyggande

| ett projekt for gruppbyggande i aktiebolagsform ar det inte majligt att fa statsborgen for ett
lan for startkapitalet.

- Daremot kan statsborgen fas for den del av bolagslanet som ska betalas nar bygg-
naden har fardigstallts.

- Avtal om statsborgen for den del av lanet som ska lyftas senare bor ingas vid lane-
foérhandlingarna redan nar byggandet startar. Statsborgen kan saledes inte fogas till
en kredit efter att lanet har lyfts.

- Ocksa i en situation dar startkapitalet finansieras med egna medel bér man avtala
om den slutliga belaningen redan i det skede nar projektet startas med egna medel
och byggandet inleds.

Nar det galler andra slag av gruppbyggnadsprojekt bér man kontakta Statskontoret om till-
ldBmpningen av statsborgen innan en sadan fogas till ett lan.

Valtiokonttori

Statskontoret

StateTreasury  ZS7Z0N Sornas strandvag 13, Helsingfors, PB 14, 00054 STATSKONTORET
({1 Tel. 0295 50 2000, Fax 0295 50 3333, www.statskontoret.fi



http://www.valtiokonttori.fi/

Statskontoret VK HAL 02/2023 11 (16)

Finansiering
Utlaning

2

21

2.2

23

VK/7584/00.00.00.01/2023
14.2.2023

Statsborgens belopp
Det maximala garantibeloppet

Statsborgen tacker hogst 20 procent av det vid var tid aterstdende kapitalet av ett dgarbo-
stadslan.

- Om det handlar om ett BSP-rantestddslan kan statsborgen tacka hégst 25 procent.
- Borgensbeloppet i euro minskar allteftersom lanet amorteras.

- Borgensprocenten ar densamma hela tiden.
Statens ansvar for det kapital som galler en och samma bostad uppgar till hgst 60 000 euro.

Om ett agarbostadslan beviljas for mer an 300 000 euro och det hogsta statsborgensbelop-
pet 60 000 euro tillampas, blir borgensprocenten den verkliga procentandelen av agarbo-
stadslanets belopp.

- Den verkliga procentandelen tillampas ocksa nar man faststaller det vid var tid ater-
staende beloppet av statsborgen i euro.

Om borgensbeloppet i euro inte motsvarar den i skuldebrevet angivna procenten, tillampas
den verkliga procentandelen som beréknas utifran borgensbeloppet i euro.

Borgensavgift

For statsborgen uppbars en borgensavgift pa 2,5 procent av lantagaren.
- Statsborgen ar avgiftsfri vid BSP-rantestddslan.

- Om bostadsaffaren har finansierats med tillfallig finansiering medan BSP-villkoren
annu inte varit uppfyllda, debiteras en avgift for statsgarantin som inte langre ater-
betalas till IAntagaren nar den tillfélliga finansieringen andras till BSP-rantestddslan.
Regeln galler for affarer gjorda fr.o.m. 1.1.2017.

- Borgensavgiften beraknas pa statsborgens belopp.
Sakerhet for dgarbostadslan

De aktier eller andelar som berattigar till besittningen av bostaden, eller en inteckning i fas-
tigheten eller annan lika betryggande realsakerhet ska utgora den primara sakerheten for ett
lan med statsborgen.

- Langivaren ska sakerstélla att den som varderar en bostad som ska utgéra sakerhet
for ett kreditavtal ar oberoende av kreditbeviljningen och att tillforlitliga, standardba-
serade varderingsmetoder tilldmpas vid varderingen.

Séakerheten ska stallas for borgenslanet med battre formansratt an lantagarens eventuella
andra ansvar.
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- Eninteckning som stéllts som sakerhet for hyresfordran ska ha sdmre férmansratt.

Sakerheten ska pantsattas med sarpantsattning, det vill sidga att sakerheten ska pantsattas
sarskilt specificerat med ett lanenummer som sakerhet for ett agarbostadslan med statsbor-
gen.

Lan med statsborgen ska ha tillrackligt med betryggande sakerhet och sakerhetsunderskott
far inte féorekomma.

- Om ett sakerhetsunderskott uppkommer for ett lan ska det separeras till ett eget lan
utan statsborgen.

Statsborgen kan inte kopplas till ett Ian, vars sakerhet ar en efterpant.

Det ar mojligt att bevilja en efterpant av en sakerhet for ett borgenslan i det skede nar sa
mycket har aterbetalats pa bostadslanet att sékerhetens varde ar tillrackligt for det.

- Da bor man sakerstalla att sddana fordringar har samre férmansratt &n bostadsla-
net.

Om det totala beloppet av lantagarens bostadslan ar stoérre an borgenslaneandelen, ska
intakterna fran forsaljningen av den egendom som stéllts som sakerhet i férsta hand anvan-
das for att tdcka den del av krediten som staten ansvarar for.

- Anteckning om detta ska goras i laneavtalet.
Byte och overlatelse av bostad

Ett agarbostadslan med statsborgen kan dverforas till ett nytt objekt, om lantagaren fortsatt-
ningsvis anvander lanet for att finansiera en bostad som anvands for eget stadigvarande
boende.

- Léantagaren ska aga minst 50 procent av den nya bostaden.

Nar en bostad som det finns ett borgenslan for séljs, ska den nya bostaden anskaffas inom
en rimlig tid.

- Lantagaren ska avtala om 6verforing av lanet med penninginstitutet och kdpesum-
man deponeras pa penninginstitutets sakerhetskonto under éverféringen.

Storleken pa ett agarbostadslan med statsborgen kan vara hogst 85 procent av den nya
bostadens anskaffningspris. Statsborgen ar hdgst 20 procent av det aterstdende kapitalet
av agarbostadslanet.

- Kapitalet i det befintliga lanet och garantibeloppet maste forbli detsamma vid over-
foring till ett nytt objekt.

- Ett nytt lan med statsgaranti kan dock tas ut utdver det befintliga lanet, forutsatt att
lanet inte dverstiger 85 procent.

- Man bor dock se till att maximibeloppet for borgen inte éverskrids.
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Borgensersattning

Ansodkan om ersattning

Statskontoret har en ansékningsblankett for garantiersattning som ombeds att anvandas nar
ersattning ansoks. Ansdkningsblanketten finns pa Statskontorets webbplats. Borgensersatt-
ning kan ocksa sdkas hos Statskontoret med en fritt formulerad skriftlig ansékan av vilken
alla de uppgifter som begars pa ansokningsblanketten ska framga.

- Ersattning kan sékas nar den slutgiltiga férlusten har utretts efter att galdenaren
konstaterats vara insolvent och bostaden som utgjort sédkerhet har salts, och det
erhallna priset motsvarar inte det belopp av borgenslanet som aterstar att betala.

» Insolvens konstaterar man med ett medelldshetsintyg som utsokningsmyn-
digheten utfardat. Insolvensen kan man fran fall till fall &ven konstatera ge-
nom anteckning av medelléshet som galler en annan skuld. Om det fére-
kommer osakerheter kring konstaterandet av insolvensen ska Statskontoret
vid behov utan dréjsmal kontaktas for att kontrollera om insolvensfoérutsatt-
ningarna uppfylls.

» Insolvens kan ocksa faststéllas pa grundval av den personliga skuldsane-
ring som galdenaren beviljats. Ett rattsligt bindande beslut som bekraftar
betalningsprogrammet maste lamnas till Statskontoret.

» Om lantagaren har avlidit ska en utredning om dédsboets medelloshet till-
stallas.

» Om lanet har tva lantagare konstaterar man insolvensen nar bada lanta-
garna har konstaterats vara insolventa.

- Erséttning ska sdkas utan drdjsmal nar den slutliga forlusten har faststallts.

Statskontoret kan vid behov be sékanden om fler utredningar under behandlingen av bor-
gensersattningen.

Ansdkan skickas elektroniskt till Statskontoret via tjansten Turvaviesti: https://turvaviesti.valti-
okonttori.fi | Turvaviesti-tjansten ska du valja Borgensersattning som mottagare. Vi rekom-
menderar inte att personuppgifter skickas via en okrypterad e-postférbindelse.

Man kan aven skicka ansdkan per post: Statskontoret, Finansiering, BSP-krediter och borgen,
PB 14, 00054 STATSKONTORET.

Utbetalning av borgensersattningen och lanebeviljarens redovisningsskyldig-
het

Statskontoret betalar av statens medel en ersattning till lAnebeviljaren da den slutliga forlusten
har klarlagts efter det att galdendrens och en eventuell annan borgensmans insolvens har
konstaterats och den egendom som utgor sakerhet har salts.

Maximibeloppet av statens ansvar beraknas utifran det kapital som aterstar vid tidpunkten for
realisering av sakerheten. Saledes minskar en betalning pa lanet som gérs med intakterna
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fran forsaljningen av sakerheten, inte det belopp som utgér grunden foér berdkningen av max-
imibeloppet av statens ansvar.

- | ett lage dar beloppet av bankens kreditférlust i euro, efter realiseringen av bosta-
den, ar storre an beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen, ar stats-
borgens belopp vid tidpunkten foér realiseringen maximibeloppet for borgensersatt-
ningen.

- Om det aterstaende lanekapitalet i euro efter realiseringen av bostaden ar mindre
an beloppet av statsborgen vid tidpunkten for realiseringen av bostaden, kan i form
av borgensersattning utbetalas hégst det belopp som ar bankens faktiska kreditfor-
lust.

Ersattning betalas hogst till det sokta beloppet.

Staten svarar endast for de obetalda rantor och dréjsmalsrantor som riktar sig till den kapita-
landel som staten ska ersétta.

- Staten ansvarar for rantorna och dréjsmalsrantorna fér samma tid och pa samma
grund som galdenaren.

Statskontoret kan lata bli att betala ersattning eller sénka beloppet av gottgorelsen.

- Ersattningen kan lamnas obetald eller sankas, om lagen eller de bestammelser och
foreskrifter som utfardats med stod av lagen eller god banksed inte har iakttagits vid
beviljandet eller skotseln av bostadslanet eller vid férvaltningen av sakerheterna for
det och om statens intresse har krankts genom forfarandet.

Langivaren ska redovisa till staten den andel som motsvarar statsborgen, om lanebeviljaren
efter att ersattningen har betalts kan driva in utestdende amorteringar och rantor hos lantaga-
ren.

Skuldsanering

Om lantagaren ansoker om skuldsanering under statsgarantins giltighetstid ska langivaren
alltid underratta Statskontoret om att skuldsanering har inletts.

Statskontoret har regressratt mot lantagaren pa grundval av den garantiersattning som beta-
las av Statskontoret. Statskontorets regressratt foreligger villkorligt redan innan garantiersatt-
ningen har betalats ut till langivaren. Villkoret for Statskontorets fordran tas bort nar garanti-
ersattningen betalas ut till lAngivaren och Statskontoret har en regressfordran mot lantagaren.

Om lantagaren anstker om skuldsanering innan Statskontoret har betalat ut garantiersatt-
ningen till langivaren, ska langivaren goéra likvidatorn for betalningsprogrammet uppmarksam
pa den statliga garantin for lanet och Statskontorets villkorliga fordran som grundar sig pa
den.

Om den bostad som ar sékerhet for statsborgenslanet har realiserats fore skuldsanering, un-
der skuldsanering eller efter att betalningsprogrammet fér skuldsaneringen avslutats, kan bor-
gensersattning ansokas enligt de allmanna reglerna.

Om galdenaren behaller den agarbostad som utgjort sakerhet i skuldsaneringen, kan som
fylinadsborgen utkravas endast den del av skulden for vilken ingen betalning intjanas enligt
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Regressratt

Den borgensersattning som betalats till langivaren uppbérs av lantagaren. Pa denna regress-
fordran uppbars drojsmalsranta raknat fran dagen for betalning av ersattningen, i enlighet med
rantelagen (633/1982).

En anteckning om regressratten ska goras i laneavtalet.

Slopande av regressfordran

Ersattning som betalas av statliga medel till Iangivaren pa grundval av en statlig garanti kan
pa ansokan till Statskontoret slopas for den som inte skaligen kan anses klara av betalning-
arna pa grund av varaktig invaliditet, langvarig arbetsloshet, forsorjningsplikt eller nagon an-
nan darmed jamférbar orsak.

Eftergift av regressfordran innebar ett undantag fran huvudregeln, enligt vilken galdenaren
ska aterbetala den betalda garantiersattningen med stéd av Statskontorets regressratt. Stats-
kontoret ska ha tillgang till de uppgifter om sékandens ekonomiska situation som behdévs for
behandlingen av ansékan om slopande. Sékanden ska saledes lamna in en utredning, som
stoder det som framforts i ans6kan, som bilaga till sin ansékan.

Invaliditet, arbetsloshet eller forsorjningsplikt som nédmns i lagen befriar inte som sadana fran
betalning av regressfordran, utan en utredning ska laggas fram i arendet, om att sékanden
inte skaligen kan anses klara av betalningarna pa grund av en i lagen specificerad eller nagon
annan darmed jamforbar orsak. Statskontoret fattar beslutet utifran en helhetsbedémning.

Du kan ansdka om eftergift av regressfordran genom att anvanda en blankett som finns pa
Statskontorets hemsida.

Preskription av borgen

Borgen preskriberas inom tre ar efter att huvudskulden har forfallit (Lag om borgen och tred-
jemanspant (361/1999) 19 §).

Preskriptionen avbryts genom en paminnelse som skickas till borgensmannen.

- Som paminnelse kan betraktas den elektroniska fil som skickas manatligen till Stats-
kontoret.

Forfattningar

Lag om statsborgen for agarbostadslan 204/1996 jamte andringar
Konsumentskyddslag 38/1978 jamte andringar

Lag om borgen och tredjemanspant 361/1999 jamte andringar
Rantelag 633/1982 jamte andringar

Lag om bostadssparpremier 1634/1992 jamte andringar

Lag om rantestodslan for anskaffande av agarbostad 639/1982 jamte andringar
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6 Kontaktuppgifter
Statskontoret
Finansiering

BSP-krediter och borgen

PB 14
00054 STATSKONTORET

- Kundtjanst:

> Telefon 0295 50 2248
Telefontider kan kontrolleras pa var webbplats.

» E-post: bsp@statskontoret.fi
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