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Statens ansvar enligt fylinadsborgen for lan som beviljats samfund

1 Tillampbar lagstiftning

Staten ar pa basis av flera olika bestdammelser ansvarig gentemot
lanebeviljaren for de forluster av kapital och ranta i Ian med statsborgen som
beror pa galdenarens insolvens. Ansvarsbeloppet begransas till lanets
obetalda amorteringar och rantor som inte kan tdckas med de medel som fas
av sakerheterna for lanet.

Statskontoret betalar av statens medel en pa fylinadsborgen baserad
borgensersattning till lanebeviljaren da forlusten har klarlagts efter det att
galdenarens och en eventuell annan borgensmans insolvens har konstaterats
och den egendom som utgoér sakerhet har salts.

Denna anvisning behandlar statsborgen pa en allman niva. Narmare
bestammelser om lan med statsborgen bor alltid ses 6ver separat i den lag med
stdd av vilken lanet har beviljats. Bestammelserna om statsborgen och
borgensersattning kan variera beroende pa vilken lag som tillampas.

Statens ansvar som behandlas i anvisningen galler Ian som beviljats med stdd
av foljande forfattningar:

- lag om réntestdd fér hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001)

- lag om réntestédslan for anskaffande av bostéder (867/1980)

- lag om rédntestéd fér bostadsréttshuslan (1205/1993)

- lag om statsborgen fér byggnadslan fér hyresbostéder (856/2008)

- lag om réntestdd fér byggnadslan for hyresbostdder ar 2009 och
2010 i syfte att frdmja sysselséttningen inom byggbranschen
(176/2009)

- lag om kortvarigt rédntestéd fér byggnadslan fér hyreshus (574/2016)

- lag om statsborgen fér aterbetalning av aravalan (868/2008)

- lag om statsborgen fér ombyggnadslan fér bostadsaktiebolag
(941/2014)

Dessutom tillampas pa situationer som anknyter till statsborgen lagen om

borgen och tredjemanspant (361/1999) som fdorfattning som kompletterar
speciallagstiftningen.
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2 Beviljande och uppfoljning av lanet samt sorjande for siakerheterna

21 Lanebeviljarens skyldigheter i allmanhet

For att statens ansvar ska galla férutsatts att lanebeviljaren skoter lanet som
beviljats statsborgen och dess sakerheter enligt tillampbar lag och de
bestammelser och foreskrifter som utfardats med stéd av den samt iakttar god
banksed.

2.2 Beviljande av lanet

Lanebeviljaren ska vid beviljande av lanet noggrant utreda galdenarens
betalningsférmaga och ta den i beaktande nar lanebeslutet fattas. Lan ska inte
beviljas en sadan galdenar som man vet att har betalningsproblem, till exempel
betalningsanmarkningar. Vid beddomning av lantagarens betalningsférmaga
ska man ta i beaktande hur férskjutna laneamorteringarna ar och galdenarens
formaga att betala ldneamorteringarna aven i slutet av lanets livscykel i rimlig
omfattning med tanke pa lanebeviljarens befintliga medel vid tidpunkten for
beviljande av lanet. Man ska kontrollera att de uppgifter som galdenaren
uppger ar riktiga. Lanebeviljaren ska férvara dokument gallande utredningen
av beviljandet av kredit.

| skuldebrevet eller laneavtalet ska finnas en anteckning om att Statskontoret
kan aterkrava den borgensersattning som den betalat till lanebeviljaren samt
att av galdenaren ta ut en arlig ranta pa borgensersattningen enligt rantesatsen
som avses i 4 § 1 mom. i rantelagen.

2.3 Uppfoljning av lanet

Lanebeviljaren ska folja upp l&net som beviljats statsborgen enligt tillampbar
lag och de bestammelser och foreskrifter som utfardats med stdd av den samt
med iakttagande av god banksed.

Lanebeviljaren ska reagera pa galdenarens betalningsstorningar rattidigt och
alltid underratta Statskontoret om dréjsmal med betalningen i enlighet med
dess foreskrift Elektronisk datadverforing av laneuppgifter for hyresbostads-
och bostadsrattshuslan till Statskontoret. Indrivningen av lanet ska skotas
rattidigt pa ett ansvarsfullt satt.

Avgiften for rantetak far inte 1aggs till Ianets marginal eller lanets kapital och sa
kallade rantekorridorer ar inte tillatna.

Den som beviljar 1an med statsborgen kan bytas ut och amorteringsplanen,
rantan och andra lanevillkor kan andras under lanetiden savida Statskontoret
godkanner andringen. | fraga om sa kallade korta rantestodslan’ ar det
emellertid Centralen for statligt sttt bostadsbyggande (Varke) som fattar

1 Lan som beviljats med stod av lagen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for hyreshus
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beslutet. Andringar i lanevillkoren och sékerheterna som Statskontoret
godkanner ska ansdkas om skriftigen med en fritt formulerad ansékan hos
Statskontoret.

241 Lanebeviljarens skyldighet att sorja for sékerheten

Lanebeviljaren ska sorja for sdkerheten och att dess varde bevaras. | de lane-
och sakerhetsvillkor som tilldmpas ska finnas en bestdmmelse som foreskriver
att galdenaren eller pantgivaren ar skyldig att se till att egendomen som utgér
sakerhet ar tillrackligt forsakrad. Lanebeviljaren ar skyldig att med hjalp av
tillganglig information dvervaka att egendomen som utgér sakerhet hela tiden
ar férsakrad, till exempel med en forsakring for byggarbeten under byggarbetet
och senare med en fullvardesférsakring.

Om skada sker ska lanebeviljaren for sin del se till sdkerheten sa att
skadefoliderna kan minimeras. Lanebeviljaren ska O6vervaka att den
forsakringsersattning som betalas i fall att egendomen som utgdr sakerhet
skadas betalas till sdkerhetsinnehavaren.

242 Andring av sakerhet under lanetiden

En sakerhet for [an som beviljats statsborgen kan bytas ut under lanetiden om
Statskontoret godkanner den nya sékerheten. Godkannande av en andring av
sakerheten sOks hos Statskontoret med en skriftlig, fritt formulerad ansdkan
enligt Statskontorets anvisningar.

En andring av sakerheten far inte 6ka kreditforlustrisken for staten.

243 Realisering av sakerheter
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Sékerheten ska realiseras utan drojsmal nar det finns en grund fér det pa grund
av galdenarens dréjsmal med betalningen. Lanebeviljaren kan genom talan
krdva en betalning av galdenaren, en eventuell borgensman och/eller
egendomen som utgdr sakerhet, utmatning och férsaljning av egendomen som
utgoér sakerhet enligt utsdékningsbalken och férsatta galdenaren i konkurs utan
att forst hora Statskontoret i fragan. Statskontoret ska dock omedelbart
underrattas nar arendet har inletts for utsdkning eller i en domstol.
Lanebeviljaren ska dvervaka fordran och dess férmansratt noggrant.

Lanebeviljaren ar enligt tillampbar lag skyldig att évervaka statens intressen
och iaktta Statskontorets foéreskrifter nar egendom som utgér sakerhet for
rantestddslanet realiseras vid exekutiv auktion eller konkursférfarande. Ett
ackord eller annat motsvarande arrangemang eller frivillig realisering av
egendomen som utgdér sakerhet som &aventyrar aterkravet av lanet far
genomféras endast med samtycke av Statskontoret.
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Till begaran om samtycke ska fogas varderingsinstrument som uppréattats éver
egendomen, om sadana har upprattats, samt annan nédvandig utredning om
forsaljningsatgarderna.

Anmalningar och begaran géllande realisering av sakerheter skickas per e-post
till korkotuki(at)valtiokonttori.fi.

3 Betalning av borgensersattning enligt statens fylinadsborgen
31 Forutsattningar for betalning av borgensersattning
3.1.1 Statens slutliga ansvar

Staten ansvarar for en lanebeviljares forluster av kapital och ranta pa lan med
statsborgen nar forlusterna beror pa galdenarens insolvens, till den del de
medel som fas av sékerheterna for lanet inte tacker de obetalda amorteringarna
och rantorna pa lanet.

3.1.2 Forsaljning av sakerheter
Egendomen som utgor sakerhet ska saljas innan borgensersattningen betalas.

Forsaljning av egendom som utgor sékerhet kravs dock inte om galdenaren far
bevara egendomen som utgdr saékerhet i ett saneringsforfarande som avses i
lagen om foéretagssanering.

3.1.3 Insolvens

Huruvida galdenaren ar insolvent faststalls pa basis av en separat utredning
efter att sdkerheten sélts. Insolvens kan bero pa medelléshet pa grund av
konkurs  eller  utsokning, minskning av  fordringarna i ett
foretagssaneringsforfarande eller pa annan motsvarande grund dar det i varje
enskilt fall konstateras att galdenaren ar insolvent.

3.14 Konstaterande av forlust

Statens ansvar realiseras nar den forlusten har utretts efter att galdenarens och
en eventuell borgensmans insolvens har faststallts och egendomen som utgér
sakerhet salts. En del av de tillampbara bestammelserna férutsatter att
forlusten ar slutlig, sa det ar alltid skal att granska tillampbara bestammelser
om forlusten.

| en konkurssituation kan borgensersattning betalas om egendomen som utgor
sakerhet for lanet har salts och galdenaren har forsatts i konkurs. Om det kravs
att forlusten ar slutlig ska konkursen vara avslutad.

Om saneringsforfarande inleds for galdenaren kan borgensersattningen
betalas pa basis av ett faststallt betalningsprogram. Betalningsprogrammet
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behdver inte ha vunnit laga kraft. | detta fall uppgar ersattningen till det belopp
med vilket skulden har skurits ned i saneringsprogrammet. Egendomen som
utgor sakerhet ska vara sald innan ersattningen betalas, savida galdenaren inte
far behalla egendomen som utgor sakerhet i saneringsférfarandet.

En forlust som beror pa galdenarens insolvens kan faststéllas aven pa basis av
medelldshetshinder i samband med en utsékning. | detta fall ska man till
Statskontoret l[amna in ett intyg éver medelléshetshindret samt den senaste
utsokningsutredningen gallande galdenaren.

| enskilda fall ar det aven majligt att konstatera férlust pa andra motsvarande
grunder enligt provning av det enskilda fallet.

3.1.5 Minskning av borgensersattningens belopp eller instéllande av betalning

Man kan lata bli att betala en borgensersattning eller dess belopp kan minskas
om tillampbara lagar eller bestdmmelser och féreskrifter som utfardats med
stdéd av dessa eller god banksed inte iakttagits vid beviljandet eller
uppfdéljningen av lanet eller vid sorjandet for sakerheten.

Nar det géller andringar av lanevillkoren bér man observera att om det gors
storre an ringa andringar i lanevillkoren under lanetiden utan att man erhallit
samtycke av Statskontoret eller Centralen for statligt stott bostadsbyggande
(Varke), kan borgensersattningens belopp minskas eller betalningen av det
installas.

3.1.6 Drojsmalsranta

| tildmpbar lagstiftning kan det finnas begransningar som galler betalning av
dréjsmalsranta som ingar i borgensersattningen.

Om skyldigheten att ersatta drojsmalsranta ar begransad i tillampbar
lagstiftning, kan i borgensersattningen inga dréjsmalsranta hogst enligt 4 § 1
mom. i rantelagen tills l1anebeviljaren far betalning for sina fordringar. Staten
betalar saledes dréjsmalsranta enligt kreditavtalet till det datum da villkoren for
ansOkan om borgensersattning uppfylls och dréjsmalsranta enligt rantelagen
fran det att ansGkan om borgensersattning har anhangiggjorts vid Statskontoret
till det datum da ersattningen betalas. Bestammelsen galler endast lan som
godkants den 1 september 2023 och darefter.

3.2 Utbetalning av ersattningen och lanebeviljarens redovisningsskyldighet
Statskontoret betalar pa ansdkan utan oskalig férdréjning en borgenserséattning
till lAanebeviljaren da den forlusten har klarlagts efter det att galdenarens och en

eventuell annan borgensmans insolvens har konstaterats och den egendom
som utgér sakerhet har salts.

Om lanebeviljaren far obetalda amorteringar och rantor av galdenaren genom
indrivning efter att borgensersattningen betalats, ska lanebeviljaren redovisa
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dessa for Statskontoret. Lanebeviljaren ska till Statskontoret redovisa aven
prestationer som erhallits som efterredovisning efter att konkursen avslutats
samt andra prestationer som leder till att Ianebeviljarens forlust minskar.
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